Festsetzungen durch Planzeichen fiir den Anderungsbereich
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstgrenze

Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstgrenze

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. BauGB)

o Offene Bauweise

Baugrenze

Bauflachen fiir den Gemeinbedarf

Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Erhalt von bestehenden Baumen

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 i. V. m. Art. 81 BayBO)

0° - 25° Dachneigung von - bis
SD Satteldach zulassig
Sonstige Festestzungen
m Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BimSchG
mm mm_ Anderungsbereich
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Festsetzungen durch Text

1. Mal der baulichen Nutzung

1.1 Als hochstzuldssiges Maly der baulichen Nutzung werden innerhalb des Baufensters eine Grundflachenzahl
von 0,6 und eine Geschossflachenzahl von 0,6 festgesetzt.

2. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

2.1 Es gilt die offene Bauweise.
2.2 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die zeichnerische Darstellung in Form von Baugrenzen

festgesetzt. Bei der Ausnutzung der festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind die Bestimmungen
des Art. 6 Abs. 4 und 5 der BayBO beziiglich Abstandsflachen einzuhalten.

3. Gestaltung der Gebdude und Grundstiicke

3.1 Fir das Gebaude ist ein gleich geneigtes Satteldach mit einer Dachneigung zwischen 0° und 25° zulassig.

3.2 Grelle Farbténe, polierte und spiegelnde Oberflaichen sowie Fassadenverkleidungen aus Fliesen sind fir
Auflenwande unzuldssig.

3.3 Die Wandhdhe darf, bezogen auf das mittlere StralRenniveau der GebaudeauRenwand, maximal 4,50m
betragen.

3.4 Kellergeschosse sind auftriebsicher und wasserdicht herzustellen. Die Errichtung von Drénagen ist unzuldssig.
3.5 Dachaufbauten in Form von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sowie Wandverkleidungen zur

Energiegewinnung sind zuldssig.

4. Flachenbefestigung

4.1 Die Flachenbefestigungen sind versiegelungsarm z. B. Kies- oder Schotterbefestigung, Betonpflaster mit
offener Fuge oder Dranpflaster herzustellen.

5. Entwasserung

5.1 Der Anderungsbereich ist im Trennsystem zu entwéssern. Anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser
ist, soweit es nicht in Zisternen gespeichert oder als Brauchwasser oder zur Bewasserung verwendet wird,
entsprechend den technischen Regelwerken (TrenGW, TrenOG) getrennt zu erfassen, zu versickern oder in
den Vorfluter einzuleiten.

5.2 Fir Einleitungen in einen Vorfluter oder in das Grundwasser sind Oberflachen aus Zink, Kupfer und Blei zur

Einhaltung der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlagen nur bis zu einer
Gesamtflache von 50 m? zulassig.

6. Immissionsschutz

6.1 Die baulichen Anlagen sind so zu errichten, dass keine Gefahren, vermeidbare Nachteile oder Belastigungen
entstehen.

6.2 Die Vorgaben der Sportanlagenlarmschutzverordnung sind zwingend einzuhalten.

7. Weitere Gultigkeit bzw. Aufhebung von Festsetzungen

7.1 Der ursprungliche Bebauungsplan wird im Anderungsbereich aufgehoben und durch diesen Bebauungsplan
ersetzt. Die Anderung tritt mit der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Planzeichen fiir Hinweise
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Verfahrensvermerke

1. Die Stadt Ellingen hat in der Sitzung vom die 5. Anderung des Bebauungsplans ,Am

Rauschenberg® in Ellingen beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am ortsublich bekanntgegeben.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den

Vorentwurf zur 5. Anderung des Bebauungsplans ,Am Rauschenberg* in der Fassung vom hat in

der Zeit vom bis stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB fiir den
Vorentwurf zur 5. Anderung des Bebauungsplans ,Am Rauschenberg® hat in der Fassung vom in der

Zeit vom bis stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf zur 5. Anderung des Bebauungsplans ,Am Rauschenberg in der Fassung vom

wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentliche Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

bis beteiligt.

5. Der Entwurf zur 5. Anderung des Bebauungsplans ,Am Rauschenberg* in der Fassung vom wurde mit der

Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis offentlich

ausgelegt.

6. Die Stadt Ellingen hat mit Beschluss des Stadtrates vom die5. Anderung des Bebauungsplans

»~Am Rauschenberg“ in der Fassung vom geman § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Ellingen, den

Walter Hasl, 1. Blrgermeister (Siegel)
7. Ausgefertigt

Ellingen, den

Walter Hasl, 1. Burgermeister (Siegel)

8. Der Satzungsbeschluss zu der 5. Anderung des Bebauungsplans ,Am Rauschenberg® wurde am

gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die 5. Anderung des Bebauungsplans “Am
Rauschenberg® ist damit in Kraft getreten.

Ellingen, den

Walter Hasl, 1. Burgermeister

(Siegel)

Stadt Ellingen

5. Anderung
Bebauungsplan "Am Rauschenberg”

Aufgestellt: Pleinfeld, 25.10.2018
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