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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung Freiflachenphotovoltaik

Mal der baulichen Nutzung

GRZ 0,50 Grundflachenzahl
GR 100m? Grundflache als Hochstmal in Quadratmeter fir Gebaude (Trafo, Wechselrichter etc.)
OK4,0m Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmalf} in Metern bezogen auf die Gelédndeoberflache

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRhahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft

—oﬂm:Nm des raumlichen Geltungsbereiches
r — ]

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Fernwasserleitung unterirdisch
inklusive eingetragener Sicherheitsstreifen beiderseits 5,0 m

PLANGRUNDLAGEN

645 Flurstiicksgrenzen/Flurstiicksnummern

e

419m

o

r ’ Gebéaude

U>xm|_|m _I _Ic z O m z >—Im —l— _ Z<<m _m (ohne Festsetzungscharakter)

Hohenschichtlinien

Bahnlinie Nurnberg-Treuchtlingen

A~—22.0—" MaRzahl in Metern

VORHABENBEZOGENE DARSTELLUNGEN

Photovoltaik-Modulreihen

[ VN VAN VN V2

Zaun der Photovoltaikanlage

SATZUNG

Die Stadt Ellingen erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) der
Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden
Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der geltenden Fassung
den Bebauungsplan ,GREEN CITY Ellingen 2* (Std) als Satzung.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Far den rdumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in
der Fassung vom ........... und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

§2

Bestandteile dieser Satzung

Bebauungsplan mit
1. zeichnerischem Teil im Mafstab 1:1000 und
2. Textlichen Festsetzungen sowie
3. Vorhaben- und ErschlieBungsplan bestehend aus

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Stadtrat der Stadt Ellingen hat in der Sitzung vom 20.12.2018 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,GREEN CITY Ellingen 2“ beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 25.01.2019 ortstiblich bekanntgemacht.

2) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméar § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhorung fur den Vorentwurf des <o%mcm:cmwoom:m: wmcmccsomb_msm LGREEN CITY Ellingen 2 in
der Fassung vom . . hat in der Zeit vom . veev... bis . .. stattgefunden.

3) Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméanR § 4 Abs. 1
BauGB zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,GREEN CITY Ellingen 2* in der
Fassungvom ............... hatinder Zeitvom ............... bis ............... stattgefunden.

£ Zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,GREEN CITY Ellingen 2“ in der Fassung vom
. wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaf § 4 Abs. 2 BauGB
in Qmﬂ Nm; L10] bis ............... beteiligt.

5) Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,GREEN CITY Ellingen 2“ in der Fassung vom
. wurde mit der Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ............... bis
e, Offentlich ausgelegt.

6) Die Stadt Ellingen hat mit Beschluss des Stadtrates vom ............... den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,GREEN CITY Ellingen 2“ gemafR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .
als Satzung beschlossen.

7) Ausgefertigt

Ellingen, den .............

(Siegel)

(1. Bargermeister)

8) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan ,GREEN CITY Ellingen 2“ wurde am ...............
gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten.

Ellingen, den .............

(Siegel)

(1. Bargermeister)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Festgesetzt wird ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik* geman §
11 Abs. 2 BauNVO.

1.2 Im Sondergebiet sind freistehende, aufgestanderte, nicht nachgeflihrte Photovoltaikanlagen
(Modultische) zur Nutzung der Sonnenenergie zulassig. Sie sind ohne Fundamente mittels
Stahlprofilen im Boden zu verankern.

1.3 Im Sondergebiet sind Geb&ude und bauliche Anlagen zuléssig, die der Aufnahme technischer
Anlagen dienen (z.B. Trafos, Wechselrichter), die flr den Betrieb einer Photovoltaikanlage
erforderlich sind.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Die Grundflachenzahl betragt 50 vom 100 (GRZ 0,50).

2.2 Die Grundflache von Geb&uden (Trafo, Wechselrichter etc.) dirfen eine Grundfldche von 100 m?
nicht Gberschreiten.

2.3 Die zuléssige Photovoltaikanlage (Modultische) dirfen eine maximale H6he von 4,0 m, bezogen
auf die Gelandeoberflache nicht Gberschreiten.

2.4 Die zuldssigen Betriebsgebaude durfen eine Hohe von 4,0 m, bezogen auf die Gelédndeoberflache
nicht Gberschreiten.

3. Dauer der baulichen Nutzung

3.1 GemaR § 9 Abs. 2 BauGB wird die bauliche Nutzung des Sonstigen Sondergebietes mit
Zweckbestimmung Freiflachenphotovoltaik auf 31 Jahre beschrénkt, gerechnet ab dem Tag der
Rechtskraft des Bebauungsplans. Nach Ablauf der 31-Jahre-Frist sind die Fldchen in ihren
Urzustand zurtickzuversetzen. Anlagen und Gebaude sind abzubauen. Die Flache des Sonstigen
Sondergebietes wird dann als Flachen flr die Landwirtschaft festgesetzt.

3.2 Sollte die Nutzung der Photovoltaikanlage zu einem Zeitpunkt vor Ablauf der 31v Jahre dauerhaft
entfallen, ist der Urzustand der Fldchen innerhalb von 1,0 Jahren nach Beginn der
Nutzungsaufgabe wiederherzustellen. Die Flachen des Sonstigen Sondergebietes werden dann
als Flachen fUr die Landwirtschaft festgesetzt.

4. Grinordnung

4.1 Die grinordnerischen MalRnahmen sind spatestens in der nachsten Pflanzperiode nach
Fertigstellung der Photovoltaikanlage umzusetzen.

4.2 Die unbebauten Flachen im Sondergebiet und alle nicht mit Gehoélzen bepflanzte Flachen sind als
extensives Grinland zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten. Es ist eine Gras-
Krautermischung (70%/30%) aus der Herkunftsregion 7 ,Stddeutsches Berg- und Hugelland
(SD)* zu verwenden.

4.3 Pflegemalinahmen: Die Flachen sind entsprechend den technischen Erfordernissen unter
Bertcksichtigung der Vegetationsentwicklung ca. 2 x pro Jahr zu mahen oder durch eine
extensive Beweidung zu unterhalten. Der Einsatz von Dinger und Pflanzenschutzmittel ist nicht
zulassig.

5. Einfriedungen, Zdaune
Es sind ausschlieBlich Draht- und Stabgitterzdune mit einer max. Héhe von 2,5 m bezogen auf die
angrenzende Gelandeoberflédche zuléssig. Zwischen Zaununterkante und Geléndeoberflache ist
ein Mindestabstand von 10 cm einzuhalten. Durchlaufende Zaunsockel sowie Mauern,
Dammschuttungen oder sonstige Aufschittungen zur Einfriedung sind unzulassig.

6. Wasserhaushalt
Unbelastetes Niederschlagswasser ist vor Ort iber die geschlossene Vegetationsdecke zu
versickern.

7. Naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung
Fir die Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild durch den
Bebauungsplan auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 645, Gmkg. Ellingen besteht ein Ausgleichsbedarf
von 1.785 m2
Als Ausgleichsflachen werden Teilflachen des Grundstiicks Flst.-Nr. 645, Gmkg. Ellingen mit einer
GréBe von 1.875 m? zugeordnet. Innerhalb der als Flachen fir Manahmen entsprechend den
Festsetzungen 4.2 und 4.3 (GrGinordnung) umzusetzen.

_.__Z<<m_mm

Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehdrde gemé&n Art. 8 Abs. 1-2 DSchG:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundsticks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund

z,

Die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) i.V.m. den
»1echnischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in
das Grundwasser” (TRENNGW) sind zu beachten.

Die DIN-Vorschriften, auf die in den Festsetzungen und der Begriindung zu diesem Bebau-
ungsplan verwiesen werden, sowie anderweitig im Bebauungsplan erwéhnte Normen, Richt-
linien, Regelwerke etc. sind bei der Stadt Ellingen, WeiRenburger Straf3e 1, 91792 Ellingen
wéhrend der allgemeinen Dienststunden einzusehen.

1:10.000 Ubersichtslageplan
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Planungstrager:

Vorhabentrager:
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Green City AG
Zirkus-Krone-Stral3e 10
80335 Munchen
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Stadt Ellingen
Weilkenburger Stralde 1
91792 Ellingen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"GREEN CITY Ellingen 2" (Sud)

gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Un-
ternenmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehdérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestat-
tet.

Adrian Merdes, Stadtplaner
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