Stadt Ellingen

Zusammenfassende Erklarung gem. § 10a Abs. 1 BauGB
Zur

1. Anderung des Bebauungsplans
,Windhofplateau West*
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Zusammenfassende Erklarung gemaf § 10a Abs. 1 BauGB
zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Windhofplateau West"

1. Anlass

Im urspringlich rechtswirksamen Bebauungsplan war aus topographischen Griinden in Teilbereichen
keine Errichtung von Garagen nach Art 6 Abs. 9 BayBO in den Abstandsflachen eines Gebaudes sowie
ohne Abstandsflachen mdglich.

Aufgrund dieses Sachverhalts wurde vom Stadtrat Ellingen in der Sitzung am 11.04.2019 die 1. Anderung
des Bebauungsplans ,Windhofplateau West" beschlossen. Im Rahmen des geédnderten
Bebauungsplanes soll den Bauwerbern die Errichtung von Garagen und deren Nebenrdume im Sinne
des Art. 6 Abs. 9 BayBO ermdglicht werden.

Zum Schutz nachbarschaftlicher Belange sollen Immissionsschutzauflagen fir die durch Luft —Luft
Warmepumpen verursachten Schallemissionen aufgenommen werden.

2. Ortliche und planungsrechtliche Gegebenheiten

Das Baugebiet Windhofplateau West liegt am nérdlichen Rand der Stadt Ellingen auf einer Hochflache
ca. 60 Meter Uber dem Rezattal.

Durch die Anderung kénnen an den Grundstiicksgrenzen Garagen mit groReren Wandhéhen entstehen.
Da die Gebaudehdhe ein Bestandteil des Malles der baulichen Nutzung ist, werden die Grundzuge der
Planung beriihrt. Deshalb erfolgte die Anderung des Bebauungsplans im Regelverfahren.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

In der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurden lediglich Festsetzungen fiir die Errichtung von Garagen
nach Art. 6 Abs. 9 BayBo getroffen. Der Eingriff in die Natur und Landschaft bleibt unverandert.

Zur Berlcksichtigung von Larmimmissionen und zur Wahrung nachbarschaftlicher Belange wurden
Festsetzungen fur den Betrieb von Luftwarmepumpen und Kraft-Warme-Kopplungs-Anlagen
aufgenommen. Die Betreiber haben einen Nachweis zu erbringen, dass die Anlage im Volllastbetreib den
max. zulassigen Schallpegel zur nahesten schutzbedirfigen Bebauung (z.B Wohn-, Schlafraume und
Kinderzimmer) nicht iberschreitet.

4. Beriicksichtigung der Offentlichkeitsbeteiligung

Bei der Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.

5. Beriicksichtigung der Behoérdenbeteiligung

Bei der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB gingen keine rechtsverbindlichen Einwande ein. Fachliche Informationen und Empfehlungen
wurden zur Kenntnis genommen und in den Abwagungsprozess einbezogen.

Im Rahmen der Anhdrung nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden ebenfalls keine rechtsverbindlichen
Einwendungen erhoben. Fachliche Informationen und Empfehlungen wurden zur Kenntnis genommen
und in den Abwagungsprozess einbezogen.
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Zusammenfassende Erklarung gemaf § 10a Abs. 1 BauGB
zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Windhofplateau West"

6. Beriicksichtigung in Betracht kommender anderweitiger Planungsalternativen

Die Anderung betrifft das bestehende Baugebiet ,Windhofplateau West“. Da kein Eingriff in bestehende
Ortlichkeiten erfolgte, besteht kein Bedarf zur Berlicksichtigung von Planungsalternativen.

Aufgestellt:
Pleinfeld, den 21.11.2019

Ingenieurbiro fir Tiefbau GmbH
Nordring 4 91785 Pleinfeld
Tel. 09144-94 Fax. 09144-94602

Datum Walter Hasl, 1. Burgermeister Siegel
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