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Zeichnerische Festsetzungen
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Festsetzungen durch Planzeichen

Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Ml

Il
(EG+1.0G+2.0G)

0,6

WHhangseitig 9’0 m
WHtaIseitig 1 1 ,O m

DN
PD
FD

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

(Erdgeschoss EG + 1. Obergeschol3 1.0G +
2. Obergeschol3 2.0G)

Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze

Geschossflachenzahl GFZ als Hochstgrenze

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
offene Bauweise (§22 Abs. 2 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze (§23 Abs. 3 BauNVO)

max. zulassige Wandhohe.
Als Wandhohe gilt das Mal3 von der naturlichen
Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der AuRenwand

mit der Dachhaut, traufseitig gemessen.

zulassige Dachneigung

Pultdach (auch versetztes Pultdach)

Flachdach

Nutzungsschablone fur Art u. Mal der baul. Nutzung

MI 1

0.6 ®)

WH pangs. 9,00 m

DN 0% 8°

WH 11,00 m

tals.

PD (auch vPD), FD

Baugebietskategorie

max. Anzahl

der Vollgeschosse

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

zulassige Dachneigung

max.Wandhohe uber
nat. Gelande hangseitig
max.Wandhéhe tber
nat. Gelande talseitig

Dachformen

offene Bauweise

SYSTEMSCHNITT

Grundsticksgrenze ______

Uberdachte
Stellplatze
Dachbegriinung

-

S - |
-

-

-_—
[ _______ fo 20
Best. Gelandeverlauf

Traufausbildung auf der Nordseite

Wandhéhe hangseitig

Arztehaus

11l Vollgeschosse

Dachneigung 0° bis 8°
max. Breite der
Bebauung 15,00 m

Uiber best. Gelédnde

F+R

Verkehrsflachen

raufausbildung auf der Stdseite

I
n

andhohe talseitig
ax. 11,00 m
liber best. Gelande

offentliche Verkehrsflache

Ful3- und Radweg

Parkplatze
Stralkenbegrenzungslinie

Grunflachen

offentliche Grinflachen

gartnerisch gestaltete
Grunflachen

Baume I. bzw. Il. Ordnung

(ohne Standortbindung)

heimische mesophile Wildhecke

geschnittene Hecken
(ohne Standortbindung)

zu erhaltende Baume

fundstucksgrenze

Planzeichen fur Hinweise

bestehende Gebaude

787 Flurstiicke mit Flursticksnummer
400,00 _____ Hohenlinie
ﬂii‘h MaRe in Meter

> vorgeschriebene Grundstickszufahrt

Vorgeschlagene Lage der Hauptgebaude mit
max. Ausdehnung der Hauptgebaude

Flachen fir Gberdachte Stellplatze
mit geschlossenen Seitenwanden

VZ Verkehrsflachen auf
dem Baugrundsttck

Festsetzungen durch Text

1. Abstandsflachen
Es gelten die allgemeinen Abstandsflachenregelungen der BayBO.
Entgegen der Abstandsflachenregelung der BayBO durfen sich
die Abstandsflachen innerhalb des Grundstlickes Uberdecken.
Hierbei ist ein Mindestabstand der Gebaude zueinander von 5,00 m einzuhalten.

2. Dacher
Dacheindeckung: Ziegel, bzw. Betondachsteine in den Farben
Rot-, Rotbraun-, Braun-, Grau-, oder Anthrazittone
oder als Blech- bzw. Foliendach

3. Garagen und Nebengebaude
Nebengebaude, Garagen und Carports sind aul3erhalb der Baugrenzen zulassig
Garagen mit stralenseitiger Zufahrt dirfen nur mit einem Abstand von
mindestens 5,00 m zur offentlichen Verkehrsflache errichtet werden.

Grlunordnung

4.1 Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstticke sind, soweit
sie nicht als Geh- und Fahrflachen oder als Stellplatze angelegt sind
gartnerisch zu gestalten. Je Grundstuck sind vier Baume zu pflanzen.
Bei allen PflanzmafRnahmen sind nur heimische Baume und
Straucher zulassig.

5. Stellplatze und Zufahrten sind versickerungsfahig zu gestalten
(z. Bsp. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasensteine usw.)

6. Schallschutz

FUr den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
wurde vom Buro Bekon Larmschutz & Akustik GmbH, Augsburg Untersuchungen

der schalltechnischen Belange im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durchgeflhrt.

Das Gutachten vom 31.08.2020 liegt der Begrindung als Anlage bei.

6.1 Baulicher Schallschutz im Sinn von § 9, Abs1, Nr. 24 BauGB zur Minderung der
Larmemissionen auf Fahrstrecken der Stellplatze.
Eventuell erforderliche Regenrinnen im Bereich der Rampe oder der Fahrstrecken
sind so zu gestalten, dass beim Uberfahren keine zusatzlichen Gerausche
entstehen und eine gerauscharme Ausfihrung sichergestellt ist (z.B. durch
verschraub bare Rinnenabdeckung). Spriinge, Fugen und Stol3stellen auf
der Fahrbahndecke im Bereich der Ein- und Ausfahrt sind
Zu vermeiden.
Die Stellplatze der Wohnanlage sind mit geschlossenen
Seitenwanden einzuhausen.

Textliche Hinweise

1. Bodendenkmalpflegerische Belange:
Art. 8 Abs.1 BayDSchG
Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen.

2. Deutsche Telekom Technik GmbH:
In allen Strallen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen
mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. Hinsichtlich geplanter
Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 201 3; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.
Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom
nicht behindert werden

3. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
Mit wassergefahrdenden Stoffen darf nur so umgegangen werden
(Lagerung, Abflllung, etc.), dass keine Verunreinigung von Boden,
Grundwasser oder anderen Gewassern erfolgen kann. Beim Bau
des Vorhabens ist das WHG und BayWG; hinsichtlich des Umganges
mit wassergefahrdenden Stoffen die AwSV zu beachten. Die nach
diesen Vorschriften erforderlichen Ma3nahmen sind ggf. im Rahmen
des Bauantrages detailliert darzustellen.

Verfahrensvermerke

(1) Der Stadtrat der Stadt Ellingen hat in der Sitzung am 20.08.2020 die

Aufstellung der vorhabenbezogenen 1. Anderung des Bebauungsplans "Von

Hornstein Strasse" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
01.09.2020 bekannt gemacht.

(2) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhérung flr die vorhabenbezogene 1. Ande
des Bebauungsplanes "Von Hornstein Strasse" in der Fassung

rung

vom 20.08.2020 hat in der Zeit vom 09.09.2020 bis 08.10.2020 stattgefunden.

(3) Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf der
vorhabenbezogenen 1. Anderung des Bebauungsplanes "Von Hornstein
Strasse" in der Fassung vom 20.08.202
hat in der Zeit vom 09.09.2020 bis 08.10.2020 stattgefunden.

(4) In der Sitzung des Stadtrates vom 22.10.2020 wurden die eingegangenen
Stellungnahmen mit- und gegeneinander abgewogen und der unter Beachtung

der erfolgten Abwagung erarbeitete Entwurf der zuvor ge

nannten

Bauleitplanung gebilligt. Weiterhin wurde die Durchfuhrung der offentlichen

Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

(5) Der Entwurf der vorhabenbezogenen 1. Anderung des Bebauungsplane
Hornstein Strasse" in der Fassung vom wurde mit der
Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom bis offentlich ausgelegt.

s "Von

(6) Zu den Entwurf der vorhabenbezogenen 1. Anderung des Bebauungsplanes

"Von Hornstein Strasse" in der Fassung vom wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom bis erneut beteiligt.

(7) Der Entwurf der vorhabenbezogenen 1. Anderung des Bebauungsplane
Hornsten Strasse" in der Fassung vom wurde mit der
Begrindung gemaf §4a Abs. 3 BauGB in der Zeit

s "Von

VOM e biS v erneut

offentlich ausgelegt.

(8) Die Stadt Ellingen hat mit Beschluss des Stadtratesvom .
die vorhabenbezogene 1. Anderung des Bebauungsplanes "Von Hornse

Strasse" gemal §10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
Satzung beschlossen.

Stadt Ellingen, den

Erster Burgermeister Matthias Oberndder

STADT ELLINGEN

in
als

Anlage 1

VORHABENBEZOGENE 1. ANDERUNG

DES BEBAUUNGSPLANES
"VON HORNSTEIN STRASSE"

NEUBAU EINES ARZTEHAUSES

der Stadt Ellingen

M1:500

Entwurf Fassung vom: 15.04.2021

Aufgestellt:
Roth, den 07.04.2021
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