8.5. Monitoring

Die Entwicklung der Flachen zur Eingrinung, des Grinland innerhalb der Anlage und
der Ausgleichsflache ist jéhrlich zu kontrollieren und zu dokumentieren. Der Bericht ist
iedes Jahr zeitnah zur Kontrollbegehung der Unteren Naturschutzbehérde vorzulegen.
Nach fonf Jahren ist ein gemeinsamer Kontrolltermin = mit der Unteren
Naturschutzbehérde zu veranlassen, in dem gegebenenfalls Anpassungen an der Pflege
festgelegt werden.

Vorhabenbezogener Bebauungs- und Grinordnungsplan
'Solarpark  Stopfenheim!'

Sondergebiet Photovoltaik

Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Die Stadt Ellingen erlésst geméaf § 2 Abs. 1, § 9 und § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) , Art. 23 der A\ 9. Immissionsschutz

Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO), Art. 81 Bayer. Bauordnung (BayBO), der Verordnung \ \ 9.1 Von den Modulen darf keine stérende Blendwirkung ausgehen.
Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO), der Verordnung Gber die Ausarbeitung der
Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV  90) folgende Satzung. Die o.a.
Rechtsgrundlagen gelten in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung:

Verkehrsteilnehmer dirfen durch die Module nicht geblendet werden. Es ist blendarme
Modultechnik zu verwenden.

. 9.2. Eine dauerhafte Beleuchtung der Anlage ist unzuldssig.
A. Planzeichnung l u uchtung ge ist unzuldssig

10.  Werbeanlagen

10.1 Ein Werbeschild < 3 m? ist an der Einfriedung im Zufahrisbereich zulassig.

11. Vorhaben- und ErschlieBungsplan/Durchfihrungsvertrag

Entsprechend § 12 Abs. 3 BauGB wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Entsprechend § 12 Abs. 3a BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur
solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentréger im
Durchfthrungsvertrag verpflichtet.

C. Hinweise/ nachrichtliche Ubernahme ' S/
] Hinweise durch Text: / g 44
Inweise durch Text: Externe Ausgleichsflache FI.-Nr 456 (TF) Gmkg. Stopfenheim, M1:2000
1. Sollten im Zuge der Errichtung oder des Betriebes der Photovoltaikanlage Schaden an Flurwegen

enstehen, sind diese Schaden durch den Betreiber der Anlage zu beseitigen.

I e e ———

2. Sollten bei den Bauarbeiten Anhaltspunkte fir schédliche Bodenverdnderungen oder eine Altlast
bekannt werden, sind unverziglich das Wasserwirtschaftsamt und das Landratsamt
WeiBenberg-Gunzenhausen zu informieren.
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3. Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und
gy 453

daher unbekannte Bodendenkmdler befinden. Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Metall-,
Keramik- oder Knochenfunde sind umgehend dem Landratsamt oder dem Bayerischen
Landesamt fir Denkmalpflege zu melden. (Art. 8 DSchG)

4. Mit wassergeféhrdenden Stoffen (z. B. Lagerung von Heizél, Wérmepumpen) darf nur so
umgegangen werden, dass keine Verunreinigung von Boden, Grundwasser oder anderen
Gewassern erfolgen kann. Beim Bau entsprechender Vorhaben ist das WHG und BayWG;
hinsichtlich des Umganges mit wassergeféhrdenden Stoffen die AwSV (Anlagenverordnung) zu
beachten. Falls eine Trafostation mit einem &lbefillten Trafo aufgestellt wird, ist u.a. for
Leckagen eine ausreichend bemessene Auffangwanne unter dem Trafo einzubauen. Auf § 34
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Photovoltaik,
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und § 40 der AwSV wird verwiesen. Die nach der AwSV erforderlichen MaBBnahmen sind ggf. im i = SR T Elmwf-'f; i.lle":;_i::?!’"‘:’d i
) o Gemeinde Ellingeny@ 20 ) s
Rahmen eines Bauantrages detailliert darzustellen. Jt\ o i
5. Die Photovoltaikanlage ist durch landwirtschaftlich genutzte Flachen umgeben, in etwa 350 m
Entfernung befindet sich auf FI.Nr. 383/2, Gmkg. Stopfenheim ein grofler Milchviehstall. Im e ‘
Zuge der ordnungsgemdfBen Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlich genutzten " " LS

Grundsticke und Hofstellen kann es zu Staubablagerungen auf die Module kommen.

6. Die Einspeisung des erzeugten Stromes ist Uber einen Verknipfungspunkt an das
20 kV-Netzkabel innerhalb des auf dem Ubersichtsplan gekennzeichneten Bereich (gelb ==
umrandetes Flurstick Nr.412) vorgesehen. 4 a‘\ Hohenang (;

o

7. Es wird festgehalten, dass innerhalb des Gemeindegebietes im Umkreis von zwei Kilometern um
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Solarpark Stopfenheim" keine weiteren
Bebauungspléne fir Freiflachenphotovoltaikanlagen angrenzen, die innerhalb der letzten 24
Monaten aufgestellt wurden.

8. GemaB Art. 9 BayNatSchG ist die Ausgleichsflache mit Inkrafttreten des Bebauungsplans an das
Okoflachenkataster des Landesamtes for Umwelt zu melden.

Hinweise durch Planzeichen:

Projekt: 890

\T\ Flurgrenzen
D “““ 1 Bodendenkmal
100m D. Verfahrensvermerke
—" 1 il A )
1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 21.11.2019 gemdB § 2 Abs. 1 BauGB die o Gmin Srasirafons z
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen. Der Ubersichtsplan
R Kartengrundlage Bayerische Vermessungsverwaltung 2020, geoportal.bayern.de, Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und
B Festsetzungen 7.2 Samtliche Bodenbefestigungen sind in sickerfahiger Ausfihrung herzustellen, so Aufstellungsbeschluss wurde am 05.12.2019 ortstblich bekannt gemacht. Vermessung, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, EuroGeographics
' dass das Niederschlagsabwasser breitfléchig Uber die belebte Bodenzone versickern
: G kann. For 's’r('jrker befahrene .Absch.ni’r’re der Sondergebiefszufahrt kénnen fir 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméB § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher
. renzen Bodenbefestigungen auch Rasengittersteine oder Rasenfugenpflaster verwendet werden. Darlegung und Anhérung for den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
18.06.2020 hat in der Zeit vom 01.07.2020 bis 31.07.2020 stattgefunden. E Bearind iohe Textteil
1.1 Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans 7.3 Das von den Modulen abflieBende Niederschlagswasser ist breitfléchig Gber die ) egrundung siehe fextiel
belebte Bodenzone zu versickern. Eine punktuelle Versickerung ist nicht zulassig. 3. Die frihzeitice Beteili der Behord d . Tré SHentlicher Bel _
. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange F. Umweltbericht siche Textteil
gemdfB § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
. . : . 7.4 Im Bereich des im Bayerischen Denkmalatlas verzeichneten Bodendenkmales mit 18.06.2020 hat in der Zeit vom 01.07.2020 bis 31.07.2020 stattgefunden.
- — 1.2 Baugrenze Fldche for Photovoltaikmodule und Gebdude der Nummer D-5-6931-0117 im nérdlichen Teil der Planung ist die unterirdische Plan Nr. 1/2
Verlegung von Kabeln unzvldssig. 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der vom Stadtrat am 22.10.2020 gebilligten
) Fassung vom 22.10.2020 wurden die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
2. Art der baulichen Nutzung 8. Landschaftspflege/Grinordnung geméB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.11.2020 bis 17.12.2020 beteiligt.
-~ 2.1 Sondergebiet Photovoltaik (§ 11 Abs. 2 BauNVO) auf dem Grundstiick FI.-Nr. 384, _|J_ TT T 8.1 Okologische Ausgleichsflache: Der Ausgleichsbedarf wurde gemdf des Leitfadens
Gmkg. Stopfenheim. L | ‘Bauen im Einklang mit Natur und Llandschaft - Ergénzte Fassung”, 2003 in 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der vom Stadtrat am 22.10.2020 gebilligten .
Zuléassig ist die Errichtung von freistehenden (geb&udeunabhédngigen) Photovoltaik- 4. — — — H Verbindung mit dem Schreiben des Bayerisches StMl zu Freifléchen-Photovoltaikanlagen Fassung vom 22.10.2020 wurde mit der Begrindung gemé&B § 3 Abs. 2 BauGB in der STG T E Ingen
modulen. von 19.11.2009 ermittelt. Zeit vom 07.12.2020 bis 19.01.2021 &ffentlich ausgelegt. ) )
Der notwendige Ausgleich wird auf einer externen Ausgleichsflache auf FI.Nr. 456 (TF) We|BenbUrger STrUBe ], 9] 792 E”mgen
2.2 Die Art der Nutzung fur Photovoltaik wird gem. § 9 Abs. 2 BauGB zeitlich befristet: Gmkg. Stopfenheim erbracht. ' ) 6. Zu dem Uberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplans in der vom Stadtrat am I.Qndkreis WeiBenbUrg'GUnzenhﬂusen
Nach Ende der Nutzung als Photovoltaikanlage sind die Flachen in ihren Urzustand Mafinahme: Umwandlung von Acker in Brachefléchen (Mafinahme CEF-M1 gem. saP) 18.02.2021 gebilligten Fassung vom 18.02.2021 wurden die Behérden und sonstigen
zurickzuversetzen. Anlagen und Gebédude sind abzubauen. Als Folgenutzung gilt Auf der externen Ausgleichsfléche ist eine Wechselbrache zu entwickeln. Die gesamte Trager &ffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.02.2021 bis
wieder - entsprechend dem Ausgangszustand vor dieser Sondernutzung - die Flache ist jahrlich einschirig zu méhen (frihester Mahdzeitpunkt O1. August) und das 12.03.2021 erneut beteiligt. h b b
planungsrechtliche Situation als landwirtschaftliche Nutzfléche. Mahdgut zu entfernen. Der Einsatz eines Saugméhers oder Mulchgerdétes ist unzuldssig. vornanen ezogener
Enfsprechendes g||1’l fG”S d|e Nufzung der Phofovolfcikonloge ZU einem frUheren Dle HGlHe der FlGChe |ST ZUSdTZliCh |0hr||ch Wechselseiﬁg UmZUbreCheﬂ, um eihen . . . i
Zeitpunkt enffallen sollte. Wechsel zwischen offener Flache und Ackerwildkréutern erreicht werden. Auf eine 7. Der berarbeitete Entwurf des Bebauungsplans in der vom Stadtrat am 18.02.2021 Bebauungs_ Und Grunordnungsplun

gebilligten Fassung vom 18.02.2021 wurde mit der Begrindung geméf3 § 3 Abs. 2 BauGB

Einsaat der Fléchen ist ichten. DG d Pestizide sind verboten.
nsaal deriachen Istzy verzichien. LUNGUNG und restizide sind verboten in der Zeit vom 01.03.2021 bis 10.03 2021 erneut &ffentlich ausgelegt.

3 MaB der baulichen Nutzung Die Eckpunkte der Ausgleichsfléche sind dauerhaft zu  kennzeichnen. Die
. CEF-MaBnahme ist vor Beginn der BaumaBBnahme umzusetzen.
3.1 Die Versiegelung von Fléchen im Sondergebiet ist auf die erforderlichen 8. Die Stadt Ellingen  hat mit Beschluss des Stadtrats vom 18.03.2021 den
Gebdudefundamente zu beschranken. Die Modultische sind mit Rammfundamenten Bebauungsplan gem. § 10 Abs. T BauGB in der Fassung vom 18.03.2021 als Satzung

. . ) 8.2 Flacheneingrinung mit Heckenpflanzung: Der Rand des Geltungsbereiches ist
aus Metall zu verankern. Sollten  Grindungsprobleme vorliegen, kénnen L Lo _ , , i beschlossen.
entlang der sidlichen, nérdlichen und westlichen Grenze im dargestellten Bereich mit

o ) : : QOO I .l
kE)e‘da\r;fsor.lenhlerre FundslTehnTe (:lunk;r ocgrs.’r're;er;fur}do;nenfegwge;eflzf.vlvqefrden.d einer zweireihigen, entlang der &stlichen Grenze mit einer einreihigen Hecke aus SOlGrpGrk STOpfenhelm
ie Versiegelung von Flachen, die fir Gebdude fur Trafo- und Wechselrichter un
dhnliche Technik sowie ein Gebdude fir Pflegeutensilien vorgesehen sind, darf 150 m?

nicht Gberschreiten.

heimischen Stréuchern zu versehen. Die Anlage der Hecken ist mit der Errichtung der Ellingen, den ........ccoeiiininn
Anlage, spdtestens bei Beginn der darauf folgenden Vegetationsperiode durchzufihren.
Angaben zu den zu verwendenden Gehélze, Qualitdten und Pflanzabsténden sind dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu entnehmen.

1. Birgermeister Matthias Oberndder

3.2 Max. Hohe der Module einschl. Tragekonstruktion sowie Gebéude: 3,50 m. Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und in ihrem Bestand dauerhaft zu sichern.
Nicht angewachsene Gehdlze sind in der néchsten Pflanzperiode durch Gehdlze )
4. Gestaltung baulicher Anlagen gleicher Art und GréBe zu ersetzen. Zwischen der Pflanzung und den angrenzenden ?. Ausgefertigt
. . . . Flachen sind Séume/Altgrasstrukturen zu entwickeln, die alle zwei bis drei Jahre im
4.1 For Trafo- - und Wechselrichtergebdude  werden Flachdacher festgesetat Herbst abschnittsweise geméht werden. Der Einsatz eines Saugmdhers oder Ellingen, den ...

Dacheindeckungen in Metall sind nur in matter und beschichteter Ausfihrung zuléssig.

Mulchgerétes ist unzuléssig. Das Méhgut ist abzufahren.
Die Fassade ist nur in gedeckten Farben auszufihren. 9 9 o

8.3 Pflege innerhalb der Freifléchenphotovoltaikanlage 1. Burgermeister Matthias Obernéder

5. Ortliche Verkehrsflachen

Die Sondergebietsfléche ist als Grinland zu entwickeln. Der Aufwuchs ist ein- bis
5.1 Zur Anlage einer Zutahrt auf das Grundstick von der Stérzelbacher Strafle aus, ist zweimal jéhrlich zu méhen und das Méhgut abzufahren. Der Einsatz eines Saugméhers

: . " . . . ) Y . L . . 10. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemaB §
die Un’rerbrechung d.er dortigen Geholzpflanzung bis zu zweimal auf einer Lénge von oder Mulchgerdes ist UﬂZUlOS?‘Ig. AITernof!.v I.St eine extensive Beweidung (max. 4 GVE) 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Vorentwurt: 18.06.2020
max. 10,00 m zuléssig. ohne Pferchung und ohne Zufutterung zuldssig. ) : o e ) . .
. ) . S , Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu Entwurf: 22.10.2020
Der Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden ist ausgeschlossen. Aufkommende jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft . .
6. Einfriedungen Neophyten (z.B. Indisches Springkraut, Herkulesstaude, Kanadische Goldrute, ben. Der Beb lan ist damit in Kraft Auf die Rechtsfol q 44 Gberarbeiteter Entwurf: 18.02.2021
Japanischer Knéterich, Zackenschatchen, Liste nicht abschlieBend) sind auf der gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechisfolgen des 8
6.1 Einfriedungen dirfen eine Gesamthéhe von 2,40 m Uber der bestehenden P ' ’ Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird Endfussung:18.03.2021

gesamten Flache frihzeitig zu beseitigen. Dies gilt auch fir in Zukunft neu auftretende

) . hingewiesen.
invasive Arten. 9

L+ | natirlichen Geléndeoberkante nicht Uberschreiten. Durchgehende Betonsockel sind
unzuldassig. Es sind lediglich Punktfundamente fir die Zaunpfosten erlaubt. Die

Unterkante des Zaunes ist entsprechend der Gelédndetopographie im Mittel 20 cm Gber

Ellingen, den ...

dem Boden auszufihren 8.4 Verwendung von regionalem Saatgut und gebietseigenen Gehélze

Bei der Ansaat der Grinlandflaéchen und der Ausgleichsflache ist regionales Saatgut

. . (Ursprungsgebie’r 12 - Frankisches HUgellond) mit einem Krauteranteil von 30 % ZU | cereereerrereme ettt Pl(]ﬂUn ]
/. Geléindeoberfléche/Grundwasserschutz verwenden.  Bei den  Heckenpflanzungen  sind  gebietseigene  Gehélze 1. Birgermeister Matthias Oberndder ¥
7.1 Das natirliche Geldndeniveau darf maximal um 0,50 m abgegraben oder (Vorkommensgebiet 5.1 "Stiddeutsches Higel- und Bergland, Frénkische Platten und .
aufgeschittet werden. Stitzmauern sind unzuléssig. Aufschittungen missen mit inertem Mittelfrankisches Becken" zu verwenden. Ein Nachweis Uber die Verwendung des For die Planung: NEIDL + NEIDL - Landschaftsarchitekten und Stad’rploner ' Pur’rnerschaﬁ mbB
Material  (Z-O-Material entsprechend den Vorgaben der LAGA) bzw. dem autochthonen Saat- und Pflanzgutes ist der unteren Naturschutzbehérde zur fachlichen DolesstraBe 2, 92237 Sulzbach-Rosenberg Tel: 09661/ 1047-0, Fax: 09661/ 1047-8  info@neidl.de  www.neidl.de

- Sulzbach-R berg, den .....ooeveeennnn.l.
Aushubmaterial des Planungsbereichs erfolgen. Prifung vorzulegen. vlzbach-Rosenberg, den




