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estsetzungen durch Text — Am Tiergartle Verfahrensvermerke
& [[~ Bebauungsplan Nr. 2 "Am Tiergartle ge 9
Q ) g 331/2 1. Artder baulichen Nutzung 1. Die Stadt Ellingen hat in der Sitzung vom die Neufassung des Bebauungsplans ,Am Tiergartle* in Ellingen
328 -
D ~ ° , ‘?‘O/Q 330/17 1 1.1 Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 Abs. 1 und 2 Baunutzungsverordnung. beschlossen.
d «@ 30/ R6 . . s . s . . s .
-89 g ~ '\ <~ AS D|e ausnahmswe'se Zl.l|aSSIgen Nutzungen gemaB § 4 AbS 3 Nr 1, 3, 4 Und 5 S|nd nICht ZU|aSSIg Der Aufste”ungsbesch|uss wurde am ortstiblich bekanntgegeben_
4 \ 330/15 330/28
\ 328/8 g 2. MalR der baulichen Nutzun
b 324/20 ! 326/30 \ 330/ ° _ o N _ _
1 Biotop / '\ 29/5 2.1 Zulassig sind 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhorung fir den
Q ’ \ 330/19 B ' in Verbindung mit der Nutzungsschablone | A | und Vorentwurf des Bebauungsplans ,Am Tiergértle* in der Fassung vom hat in der Zeit vom
0 Q \ 330 eine Grundflachenzahl (GFZ) von 0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 .
/ N 2 Vollaesch bis stattgefunden.
) ; \ Vollgeschosse
e e 787 — - /326/ 19 ) max. 4 Wohnungen je Einzelhaus, bzw. 2 Wohnungen je Doppelhaushalfte. Wohneinheiten bis zu 30 m?
~.. ; 32877 A0 : AP Wohnflache zahlen nur als 0,5 Wohneinheiten.
1 / —- 6/29 A\ . . .
877 e 325/4, / v = \ e \\ 329/4 330/2 in Verbindung mit der Nutzungsschablone 3. Die frilhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréager dffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den
> ) 787/32 :50 3,5 \ \\ '\ 330720 g'(‘/i”c;reugcdr:;(;ienzahl (GFZ) von 0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 Vorentwurf des Bebauungsplans ,,Am Tiergartle* in der Fassung vom hat in der Zeit vom
/ \ 32876 max. 5 Wohneinheiten je Mehrfamilienhaus. Wohneinheiten bis zu 30 m2 Wohnflache z&hlen nur als 0,5 bis stattgefunden.
787/14 . \ Wohneinheiten
13 / \ E © © 2.2 Soweit sich aus dem bestehenden Gelénde im KG ein Vollgeschoss ergibt, ist dieses zusatzlich zulassig.
\_ 325/%’ 6 329/3 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans ,Am Tiergartle in der Fassung vom wurden die Behorden
\\ \\ . \ 330/22 . ss0/2t ) 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen und sonstigen Tréager offentliche Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis
2 . = "
2673y \ A "B \, 9 230/ 26 3.1 Die uberbaubare Grundstiicksflache ist durch die zeichnerische Darstellung von Baugrenzen festgesetzt. beteiligt.
/ Q? 762N, AL 39 } Abstandsflachen sind nach Art. 6 BayBO in der jeweils geltenden Fassung einzuhalten.
87/ . : 325/2 >~ ~N . A 329/6 . . .
/'/ / L] 1. \ A - 2972 3 3072 20 \ 3.2 Es gilt die offene Bauweise. _ . .
[D / éo _/ .\ \. 230 B 3.3 Es sind nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig. 5. Der Entwurf des Bebauungsplans ,,Am Tiergértle" in der Fassung vom wurde mit der Begriindung
/ ] : 3(5 .\ 226721\ 3%/ 26 ’ ~ "\ 330/24 gemalf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis offentlich ausgelegt.
-' . . ¢ -/ \.
" / 326718\ \ = 2 e 4. Garagen, Stellplatze und Zufahrten
> 32// / \ \ 330/1 = 369/1
—=~. . : \ . 32 25 4.1 Garagen einschlie3lich deren Nebenrdume sind auch aul3erhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig. . . . ) ]
324 "(3 '/ @ \ \ N 6. Die Stadt Ellingen hat mit Beschluss des Stadtrates vom den Bebauungsplan ,Am Tiergartle® in
= 8/1 4.2 Garagen mit stralBenseitiger Zufahrt dirfen nur mit einem Abstand von mindestens 5,00 m zur 6ffentlichen : . ,
. . - L . - o " Ellingen in der Fassung vom eman § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
ek Y . = N \ &9 N\ \ Verkehrsflache errichtet werden. Fir die Errichtung von Stellplatzen und offenen tberdachten Stellplatzen I gent tng v g 8 . Ztng
7 0l ~~ \ o > N\ \ a3 - (Carports) ist kein Stauraum erforderlich. Ellingen, den
/ . / ~ . D *. ‘o
7 ] ! / [ / \'\\ \ A \ P - 4.3 Bei Wohnhé&usern bis max. 3 Wohneinheiten sind fur die erste Wohneinheit 2 Pkw-Stellplatze bzw.
Grund- und i ,/ _/ / / ° N\ N\ \ng _ 2 Garagenplatze je weiterer Wohneinheit 1 zusatzlicher Pkw-Stellplatz / Garagenplatz auf dem Baugrundstiick
Mittelschule . //- 3 132671 3:03(') A oder C I I \ \ o ’ A oder nachzuweisen.
. v 26/3 AN 326/17 N - = = - .
|( — / 7 \ \. A o Bei Wohnhausern mit 4 oder mehr Wohneinheiten (WE) sind fiir jede Wohneinheit 2 Pkw-Stellplatze bzw. Matthias Obernoder, 1. Burgermeister (Siegel)
50130 A |oder| B / I__ 30 v \\ \ \\ N 370 2 Garagenpléatze auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.
-~ 13,013, = - ~. 013 0 . . . . .
< - [=Y T~ 1 = \ %’\@ . \ 326724 ,\, S Fur andere Nutzungen sind Stellplatze entsprechend den Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf nach BayBO )
- A || gi g \\-\I / A oder B \\ /é '\325/ * N \' /"/- nachzuweisen. 7. Ausgefertigt
: [ ~ o, \-@ \ _ovo ; ; i '
-( 326 | oder B ee——fr—— TS .., 38/ R \ \ " ) — 4.4 Bei hangabwarts zur offentlichen Verkehrsflachen gelegene Garagen, die nach Art 6 Abs. 7 BayBO (Fassung Ellingen, den
hofer stral® S~ B | 2 o/ T N\ NN \. A lodef| B | N o= vom 01.02.2021) in den Abstandsflachen eines Gebaudes sowie ohne Abstandsflachen errichtet werden, wird
Karls <. o ) @ ~. S _ R \&3 \\ \ - das fur die zulassige Wandhdhe maf3gebliche Gelande als horizontale Linie mit Bezug zur 6ffentlichen
< \-J 32873 I~ u? \\ o \ \ \. Verkehrsflache festgesetzt. Die Hohenlage der horizontalen Linie wird auf maximal 20 cm Utber der mittleren
_______ S ~ f— A loder| B = q 326717 NIVIVE = Hoéhe der offentlllche_n Verkehrsfla_\chellm B_erelch de_r geplanten Garage festgelegt. Die max. Wandhdhe darf Matthias Obernoder, L. Burgermeister (Siegel)
17 | = R et S <22 S o/ - ~.- > \ -5 326/14 A\~ 5,00 m an der tieferliegenden Seite nicht Giberschreiten.
e ) . 326/2 4 ~/ o . ’ ’
5 0‘. T S 326/38 /. - —=2 ' N ~. 328/15 //'/ © 355 4.5 Grenzbebauung mit Flachdach darf nicht zum Aufenthalt (Dachterrasse) genutzt werden.
| . 8/2 = - © . . . . .
75/31 \ = . - T ,LV? b —_ 32675 5 \'\/ - StralRenmeisterei \ 8. Der Satzungsbeschluss zur Neufassung des Bebauungsplans ,Am Tiergértle* in Ellingen wurde am
b75/32 |+ | 37472 373/6 \\-\ : Iergél't/ T~ o/ = N, \ 5. Gestaltung der Gebaude und Grundstiicke geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan “Am Tiergartle* in Ellingen ist
374 . ? ~ . \ . .. . . P
o ==L T ngTnbha:us 1 RN e'/l/eg of T 326/8 2a ) 5.1 Fiir Hauptgebé&ude sind zulassig in Verbindung mit den damit in Kraft getreten.
- ———— o = . S ) 326/35~ 370/2 Festsetzungen der Nutzungsschablone Ellingen, den
T 3738 - /~. _g RO T — S _ Satteldach oder Walmdach mit einer Dachneigung von 30° - 52°
T~ A |oder| B a i~ - AT 2, eine Wandhdhe bis maximal 5,50 m ab OK Rohfuf3boden EG bis Schnittpunkt Aul3enseite Aul3enwand mit
2 ~——_ o ~—. S . ' S \ \ o OK Dachhaut sowie
D - T~ i— } L —_— A fbd \ A |oder| B \ \ Kniestock bis maximal 1,00 m H6he, gemessen an der Aul3enseite der AuRenwand zwischen OK Rohdecke
5/25 -~ ~——f- - er B =7 26712 \ und UK Sparren - - - - ,
] 75/2 L. 3737 , | . \ = \ \ Matthias Oberndder, 1. Buirgermeister (Siegel)
Tere T~ == ] _/’32';H o \NEELIVE Festsetzungen der Nutzungsschablonen und
75133 L7348 373/9 = 3-'0 3' P = ) \ 370/ 4 Sattel-/ Walmdach mit einer Dachneigung von 10° - 30°, Flach-/ Pultdach mit einer Dachneigung von O - 15°
0 = 375/34 D e ’ AP .= 326110 P . eine Wandhohe bis maximal 7,00 m ab OK Rohfu3boden EG bis Schnittpunkt AuBenseite AuBenwand mit
° o - \
375/35 I S Tl 273/ 1f 2679 %_/ . - 303‘0 2 “23%9 OK Dachhaut |
1) ~J ‘ & - 1y ) X=) S
@ 375736 y _— 37274\ \ “a(se 5.2. Bei hangaufwarts zur 6ffentlichen Verkehrsflache gelegenen Gebauden darf die Oberkante des
i - AlogeN BT = » -(\ge‘ S 408 RohfulRbodens (OK RFB) im Erdgeschoss hichstens 20 cm tber der mittleren hangseitigen Gelandehéhe im
L84 375/37 P2/ X~ pot Bereich des geplanten Gebaudes liegen.
375/38 i - - 26 372/3 Bei hangabwarts zur 6ffentlichen Verkehrsflache gelegenen Gebauden darf die Oberkante des Rohfu3bodens (OK
3757 /40 r-’ 37218 \ 37277 RFB) im Erdgeschoss héchstens 20 cm Uber der mittleren Hohe der offentlichen Verkehrsflache im Bereich des
! ’ . 7/2 1 i el = g 5 37205 geplanten Gebaudes liegen
8 . 375/
i 72 © 4 . u S .
v Hott’nger St 24 75742 | : = o8/ 5.3 Fir Garagen, Nebengebaude, Anbauten und untergeordnete Bauteile sind Dachneigungen von 0° - 48°
375/55 rage 26 .E : zulassig.
()
] 408/3 5.4 Dachgauben sind in der Summe der Lange bis zu 2/3 der Firstlange zuldssig. Der Abstand zum Ortgang muss
f ' A mindestens 1,50 m betragen. Bei Ausfiihrung als Einzelgaube muss der Abstand untereinander mindestens
J 3 o 375/43 408/1 1,50 m betragen. Der Abstand zum First muss, senkrecht gemessen, mindestens 0,50 m betragen.
375717 375/28 %l O 375770 5.5 Zwerchgiebel sind mit einer Breite bis maximal 50 % der Fassadenlange und einer Firstlinie des Zwerchs
ﬁ a 375758 558 unter der Firstlinie des Hauptdachs zulassig.
375/9 .
375/48 _ @
375/ 44 /52 -
!‘:7 o 375/60  375/16 m '3 I 6. Flachenbefestigung

6.1 Flachenbefestigungen auf den Bauparzellen sind versiegelungsarm (z. B. wassergebundene Belage,

Festsetzung durch Planzeichen Planzeichen fur Hinweise Schemaschnitt Schemaschnitt Schemaschnitt Mehrfamilienhaus Rasengittersteine, Naturstein- und Betonpflaster mit Splitt- oder Rasenfuge) herzustellen. Bitumindse
_ zur Nutzungsschablone A zur Nutzungsschablone B zur Nutzungsschablone C Befestigungen und Betonflachen sind nicht zulassig.
Art der baulichen Nutzung M Mafie in Meter
Satteldach Pultdach Satteldach Pultdach
Walmdach Flachdach Walmdach Flachdach .. .
WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 Abs. 1 und 2 BauNVvVO 430, 0~ Hohenschichtlinie 30 - 52° 10°- 30° 10- 5 ?I/‘ 10°- 30° ]0- B ?I/‘ 7. Grunplanerische Festsetzungen
Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaf 8\ D < > << _ .. . .. . . G . .
§4 Abs. 3Nr. 1. 3. 4 und 5 sind nicht zulssi _ _ = | = | 7.1 Die nicht Uberbauten oder befestigten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht gartnerisch genutzt werden,
9 Geltungsbereich Baugebiet Rennfeld 7 N — — ausreichend zu begriinen und zu bepflanzen. ‘ . P
N Ny . i o o Auszug aus dem BayernAtlas
_ urspriinglicher Geltungsbereich - aufgehoben 3o 7.2 Die Anlage von Schottergarten / Schotterbeeten ist nicht zuléssig. Luftbild Stadt Ellingen
MaR der baulichen Nutzung 7 G 2 oG oG . ) . ) ) ) o . .
3 OK RFB 2% 8 8 7.3 Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis max. 7° Dachneigung sind bei einer zusammenhéngenden Flache
[ Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze 1 v == % '% ab 10 m? zu begrtinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
E £ £ Die Bewasserung soll ausschliel3lich tiber Niederschlagswasser erfolgen.
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze c EG s EG s EG Dies gilt nicht fur technische Anlagen und Belichtungsflachen.
/o d i im Dach h = OK RFB OK RFB OK RFB
avon eines iIm bacngescnoss v v v
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze | | | | 8. Entwasserung
h habl 8.1 Unverschmutztes Niederschlagswasser sollte in ausreichend dimensionierter Zisterne gespeichert und zur
Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstgrenze Schema Nutzungsschablone Nutzungsschablone A Nutzungsschablone B Nutzungsschablone C Bewasserung der Hausgérten und Griinanlagen verwendet werden. Uberlaufwasser aus Zisternen kann an die
offentliche Kanalisation angeschlossen werden. Ein Zisternenvolumen von 1,50 m3 je 100 m? angeschlossener
Flache wird empfohlen.
Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse .
O Offene Bauweise ) WA /D WA I WA I 9. SCha”SChUtZ St adt EI I I n g en
Grundflachenzahl (GRz) | Geschossflachenzan! (GF2) 0,4 0,4 0,4 9.1 Der Betreib Luftwa ie Kraft-Warme-Koppl lagen hat einen Nachwei
— , , , . er Betreiber von Luftwarmepumpen sowie Kraft-Warme-Kopplungsanlagen hat einen Nachweis zu
SD, WD, PD, FD fiaetﬁzk.j:\ﬁzi’“v\/:l’r\lnu(:zﬁ:’ z:g::g;nzlamdmh zulassig _ _ erbringen, dass die Anlage im Volllastbetreib den max. zulassigen Schallpegel zur ndhesten schutzbedurftigen
| g g Bauweise Dachform und Dachneigung ‘2 SD, WD ‘g SD, WD 10°- 30° ‘g SD, WD 10°- 30° Bebauung (z.B Wohn-, Schlafraume und Kinderzimmer) nicht Giberschreitet. Soweit benachbarte
35° - 48° zulassige Dachneigung von - bis in Grad © 30° - 52° © PD, FD 0 - 15° °© PD, FD 0 - 15° Wohngrundstiicke noch nicht bebaut sind, ist ein Grenzabstand zur benachbarten schutzbeduirftigen
siehe jeweilig Nutzungsschablone max. Wandhohe max. Kniestockhdhe WH ek WH WH Bebauung von 3,00 m anzusetzen. Fir den Nachw<_a|s ist d(_ar S(_:hal_lels_tungspegel der Warmepumpe / Kraft- Neu faSS un g
max. 5,50m | max. 1,00m max. 7,00m max. 7,00m Kopplungsanlagen aufgrund von Ton- und Informationshaltigkeit mit einem Zuschlag von 6 dB (A) anzusetzen. . .
max. Wohneinheit (WE) Mit diesem Ansatz ist fir den Immissionsort ein Schallpegel von < 34 dB (A) einzuhalten. Der Nachweis kann Be bau u ngsplan ' 'Am T| erg artl e' '
_______ Baugrenze pro Einzelhaus max. 4 WE max. 4 WE max. 5 WE durch eine Herstellerbescheinigung erfolgen.
_ ) o Luft-Wéarmepumpen, die den Schalleistungspegel nicht einhalten kénnen, sind entweder im Gebaude zu
AA nur Einzel- und Doppelhauser zulassig errichten oder entsprechend zu kapseln oder einzuhausen.
) In diesem Zusammenhang wird auf die Leitfaden des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt , Tieffrequente
Schemaschnitt fur hangabwarts Gerausche bei Biogasanlagen und Luftwarmepumpen*“ (Auszug Teil 1) und ,Larmschutz bei Luft-
Plgnunge_r_l, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und zur ErschlieRungsstrale gelegene Garagen W{s}rmepumpen — Flr eine ruhige Nachbe_mrschaf_t_“ vt_erwit_asen. Die darin_ enthaltenen l\/_linde_stabstande zwischen Aufgestellt: Pleinfeld, den 16.03.2023
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Warmepumpe / Kraft-Kopplungsanlagen in Abhangigkeit vom Schallleistungspegel sind einzuhalten.

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

C.D Erhalt bestehende Hecke 10. Weitere Gultigkeit bzw. Aufhebung von Festsetzungen a
10.1 Die urspriingliche Bebauungsplan ,Am Tiergértle* einschlieRlich seiner Anderungen wird aufgehoben und \ ’ N I

durch diesen Bebauungsplan ersetzt.

Sonstige Festsetzungen 4 Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kratft.
Flache die von Bebauung freizuhalten ist | \'\/lNI(;n.genéileurbUro ngl';Lesﬂ?Dalu.Gfmle
8 o ordring einfe
—EEEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereichs L; ! N g]flftélritll-i'::)r?:nder Tel. 09144 /94600 Fax. 09144 /94602
8 O$FB Garlage izont S verkehrsflache email info@vni-net.de
. __tinie_____| S .

—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
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