Anlage 3 zur Begriindung
zum Bebauungsplanes ,Windhofplateau I11“

Bearbeitung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
(gemal Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” des Bayer. Umweltministeriums)

Tabelle: Ermittlung des Flachenbedarfs fiir AusgleichsmaBnahmen

Flache Vegetationsbestand | Bebauungstyp Flachenkategorie | Beeintrach- | Kompen- Flachen Flachenbedarf
tigungs- sations- Grolle fiir Ausgleichs-
intensitat faktor in m? maRnahmen in m?2

Geltungsbereich 47.210

Grinflachen -8.290

Siehe Begriindung

Ausgleichs- intensiv genutzte Bebauungstyp B: | Kategorie I: niedrig 0,3 38.920 11.676
bereich Ackerflache, Niedriger bis Flachen geringer

mittlerer Bedeutung fiir

Versiegelungs- Naturhaushalt

bzw. und

Nutzungsgrad Landschaftsbild

11.676

Begriindung des Kompensationsfaktors
(siehe auch Listen 1a bis 1c des Leitfadens)
-Die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens bleibt aufgrund der Festsetzungen zu den Flachenbefestigungen und der Nutzung nicht Gberbauter Flachen zum Teil erhalten
bzw. wird im Bereich der Griin- und Ausgleichsflache verbessert.
-Durch die angestrebte teilweise Versickerung des anfallenden Regenwassers wird die Grundwasserneubildung positiv beeinflusst.
-Der Schadstoff-, Pestizid- und Nahrstoffeintrag aus der Ackerflache entfallt.
-Schmier- und Hydraulikéle von Baufahrzeugen missen der Wasserschutzklasse O entsprechen.
-Der Geltungsbereich liegt auRerhalb von Bereichen mit besonderer Bedeutung fiir das Schutzgut Arten und Lebensraume.
-Versorgungsleitungen bestehen in unmittelbarer Nahe des Geltungsbereiches.
-Herzustellende Ver- und Entsorgungseinrichtungen werden gebiindelt.
-Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Regenwasser wird tber Teichanlagen gepuffert.
-Durch die Festsetzungen zur Bebauung erfolgt ein sparsamer Umgang mit dem Boden.
-Gemal den Festsetzungen zur Grinordnung sind nicht Gberbaute Parzellenflaichen zu begriinen.
-GrinordnungsmaBnahmen im Geltungsbereich



