— ' IA T nt I " A\ ' \d Festsetzungen durch Text — Am Tiergértle v
. = erfahrensvermerke
330/4 g g
L/\/ Bebauungsplan Nr. 2 m Tiergartie ,
: g 331/2 1. Artder baulichen Nutzung 1. Die Stadt Ellingen hat in der Sitzung vom die Neufassung des Bebauungsplans ,Am Tiergartle* in Ellingen
32
D ~ ° ' . é‘o/% 330/17 [ 330/ 1.1 Allgemeines Wohngebiet geméaR § 4 Abs. 1 und 2 Baunutzungsverordnung. beschlossen.
- Q P ’ \ < A 30/ % A5 \® N Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaf? § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 sind nicht zulassig. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ortsiiblich bekanntgegeben.
331/3 . .
’ \ 330/15 330/28 1.2 Mischgebiet gemaR § 6 Abs. 1 und 2, Nr. 1 — 6 Baunutzungsverordnung.
24120 / \\ 328/8 : © Nutzungen geman § 6 Abs. 2 Nr. 7 — 8 sowie Abs. 3 sind nicht zul&ssig.
7/33 ] 30 ..
! Biotop / el '\ 29/5 "f)QQ 320! 2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhdrung fiir den
9 .
’ \. - 330/19 £30/3 2. MaR der baulichen Nutzung Vorentwurf des Bebauungsplans ,Am Tiergartle* in der Fassung vom hat in der Zeit vom
3 A / \\ o 330/7 M=1:1000 2.1 Zulassig sind bis stattgefunden.
324/ 76 AT / : : in Verbindung mit der Nutzungsschablone | A| und
Y& e . / o _/325’ "9 328/7 A0 : \O eine Grundflachenzahl (GFZ) von 0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8
1 / / / — £ 326/23\ 2 Vollgeschosse
87 8 1A 325/4) / \’ — \ -~ \\ 329/4 330/2 330/6 . max. 4 Wohnungen je Einzelhaus, bzw. 2 Wohnungen je Doppelhaushalfte. 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fur den
: ), ’ < . - . .
> ) . 787/32 _ 0 30 1 \\ \\ 330/20 330/5 in Verbindung mit der Nutzungsschablone StraBenmeisterei\ Vorentwurf des Bebauungsplans ,Am Tiergartle* in der Fassung vom hat in der Zeit vom
' @ / / \ 328/6 \ g eine Grundflachenzahl (GFZ) von 0,6 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 bis stattgefunden.
787/ 14 J = ) =«
/-/ / 0> \ < 2.2 Soweit sich aus dem bestehenden Gelande im KG ein Vollgeschoss ergibt, ist dieses zusétzlich zuléssig.
33 2XC . .
5 \5)‘@ / 5 / L = ) / \ ® < o
i 325/ . X o \ \_ 326/&8 6 329/3 330 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans ,Am Tiergartle" in der Fassung vom wurden die Behorden
7 A ader Bl / \\ \ < . 330/22 . 3.1 Die iiberbaubare Grundstiicksflache ist durch die zeichnerische Darstellung von Baugrenzen festgesetzt. und sonstigen Trager offentliche Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis
U’ / / . '\ A | B \ ' @ Abstandsflachen sind nach Art. 6 BayBO in der jeweils geltenden Fassung einzuhalten. beteiligt.
50 K S \ 326720 \ 26/3 -\ 5 330/26 / N .
_ %5 : 28727 % 60 3.2 Es gilt die offene Bauweise.
87/ ) / 325/2 _/ ~ \ : , 329/6 A
/ / JEUNE \ \ \ ) . 329/2 3 330/2 C \ 3.3 Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.
/ /, .\ & .\ \ 330/ 5. Der Entwurf des Bebauungsplans ,,Am Tiergértle in der Fassung vom wurde mit der Begrindung
/ 3,(; .\ 325/21\_ 2O 32 /_25 ” -~ \_\ 330/28 3o/ 4. Garagen, Stellplatze und Zufahrten gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis offentlich ausgelegt.
110,00 a 32// // 326/ 18\_\ \\ S \ - o 4.1 Garagen einschlieBlich deren Nebenrdume sind auch auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuldssig.
- =5/ / \ 32825 4.2 Garagen mit straB_ensemger Zufahr:c du_rfen nur mit einem Abstf'?md von mmdestenﬂs 5,00 m zur offentl_l_chen 6. Die Stadt Ellingen hat mit Beschluss des Stadtrates vom den Bebauungsplan ,Am Tiergértie* in
el \ N\ 8/1 Verkehrsflache errichtet werden. Fir die Errichtung von Stellplatzen und offenen tiberdachten Stellplatzen _ )
. \ (Carports) ist kein Stauraum erforderlich Ellingen in der Fassung vom gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
T = = N > N . Ellingen, den
.~ T § \. § 2O R \328/3 2 4.3 Bei Wohnhéusern bis max. 3 Wohneinheiten sind fiir die erste Wohneinheit 2 Pkw-Stellpléatze bzw. gen
~ -~ / \'\\ 5 \_ g \ -~ 2 Garagenplatze, je weiterer Wohneinheit ist 1 zusétzlicher Pkw-Stellplatz / Garagenplatz auf dem
,/' ] / N \-\ \%Q ) - Baugrundstiick nachzuweisen.
. © ) 3 .
e 25| 306/ 1 A |oder| B / \ R L0 « A |oder Bei Wohnhéausern mit 4 Wohneinheiten (WE) sind fiir jede Wohneinheit 2 Pkw-Stellplatze bzw. : _ _ : .
|f - 263 / \. A “ 2 Garagenplatze auf dem Baugrundstiick nachzuweisen. Matthias Oberndder, 1. Birgermeister (Siegel)
N \, . i . .
*"13,013,0 A |oder| B - V. \ > 310 353/1 Fur andere Nutzungen sind Stellplatze entsprechend den Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf nach BayBO
~ 73 -~ . g p p p y
) DA | o g —— S '~ - . \. 3@ ) "\ 326724 nachzuweisen. )
S = ARl © o/ T~/ A oder| B N\ & .326/186 \ \ . ) ) _ ) _ 7. Ausgefertigt
g : qe || S S \'7“\ \ .% \ N 4.4 Bei hangabwarts zur offentlichen Verkehrsflachen gelegene Garagen, die nach Art 6 Abs. 7 BayBO (Fassung Ellingen. den
'l 326 A e = == S P s2B/ & \ \ " = vom 01.02.2021) in den Abstandsflachen eines Gebaudes sowie ohne Abstandsflachen errichtet werden, wird gen.
nhofer stral < B | | "’_\ / o) ~-— N\ XY \, A |odgf| B \ 2 das fur die zuléssige Wandhthe maf3gebliche Gelande als horizontale Linie mit Bezug zur offentlichen
Karls ~. o e o = S . \? \\ \ = : 5 Verkehrsflache festgesetzt. Die Hohenlage der horizontalen Linie wird auf maximal 20 cm Uber der mittleren
o~ 1 ] 328 I~ S \\ oD \ \ \ 7 Stralienmeisterei \ Hohe der 6ffentlichen Verkehrsflache im Bereich der geplanten Garage festgelegt. Die max. Wandhohe darf
o 72 U N v U S ~ - - A lodel[ B iy q 326/17 < N, 63 \ U 30 5,00 m an der tieferliegenden Seite nicht Gberschreiten. Matthias Obernoder, 1. Blrgermeister (Siegel)
Gl ¢ —— e~ S ~ . . ~. - - . .
. \ \\E\-. ey S ~ \3?.\ 326/2 4 ~= "ol @ N 326/2 o | Stral3en melstere|| 365 \ 4.5 Grenzbebauung mit Flachdach darf nicht zum Aufenthalt (Dachterrasse) genutzt werden.
~ 326/ ~. = S o ~  326/15 - 2
5,01 >~ 328/2 o/ T~ 326/5 RF- S NS _-" M \ \g**’ e
05731 \ S r & ~ N \ 5. Gestaltung der Gebaude und Grundstiicke 8. Der Satzungsbeschluss zur Neufassung des Bebauungsplans ,Am Tiergértle* in Ellingen wurde am
75/32 d . Ie - S~ . .. . e i X ) i ubli i “ i ) “ i i
B e o 374/2 373/6 ~ - I‘ga_rt/ew \2_5/\5 \\‘ 0,6 @ \\ 5.1 Fir Hauptgebaude sind zulassig in Verbindung mit den gemf';\r? § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan “Am Tiergartle” in Ellingen ist
_ ! ~.— Sg S = ress 22 [ ) : S Festsetzungen der Nutzungsschablone damit in Kraft getreten.
-\\ \ > - . . . .
3 —t— ) : S e | PR A X max. 10,00m - Satteldach oder Walmdach mit einer Dachneigung von 30° - 52° Ellingen, den
- — 37315 Aloter| B Ny SN S or . S A\~ O = 2 eine Wandhéhe bis max. 5,50 m ab OK RFB EG bis Schnittpunkt AuRenseite AuRenwand mit OK Dachhaut
© — -~ . . . " .
ke oaer ’ T~ _ .= ; A\ 2 Ao Kniestock bis maximal 1,00 m Hohe, gemessen zwischen OK Rohdecke und UK Sparren
o S~ te~ . v
- \\- \.\ [«) il \ (=
q ~——. 373/11 —_— . A 5 \ \\ Festsetzungen der Nutzungsschablonen
T R e — = der T2 W\ ¢ Sattel-/ Walmdach mit einer Dachneigung von 10° - 30°
75/2 S~ | . —876/12 \ ,a . . gung . b . . Matthias Oberndder, 1. Blrgermeister Siegel
] 375/2 ~<L 7 . '1 ] L= \ 22 eine Wandhéhe bis max. 7,00 m ab OK RFB EG bis Schnittpunkt AuRenseite AuBenwand mit OK Dachhaut g (Siegeh
75/33 =< 7378 =[] I P A 2’5%9 - i
N ’ I 1379 30 3'0 L (= ) 37074 S\ Festsetzungen der Nutzungsschablone | StraRenmeisterei]
0 - 375734 17529 D Ry TN 1 //3?57% ~ . S“a(se . Firsththe bis max. 10,00 m.
e~ d373/4\ 3731017 22817 o : Q - 0e’ EI I
P SR s - | g Ingen y | | |
75/36 N - _—-" N\sa““‘a 5.2. Bei hangaufwarts zur 6ffentlichen Verkehrsflache gelegenen Geb&uden darf die Oberkante des
3 P A 2% > 2 408 RohfuRbodens (OK RFB) im Erdgeschoss hdchstens 20 cm tiber der mittleren hangseitigen Gelandehdhe im
N 375/37 172/1 - odery B 408/ Bereich des geplanten Gebéaudes liegen.
375/38 ; . 3% 372/3 a\C 105 Bei hangabwarts zur 6ffentlichen Verkehrsflache gelegenen Gebauden darf die Oberkante des Rohful3bodens (OK
- 372786 \ 37217 51215 e RFB) im Erdgeschoss hochstens 20 cm tber der mittleren Hohe der offentlichen Verkehrsflache im Bereich des
67 3751 L0 ‘/ — 37212 ’ geplanten Gebaudes liegen
1/2 N6t 22 375/ fi1 272 > 108/ 4 i ) o _
30 o ttlnger St 24 4 \ =) 5.3 Fir Garagen, Nebengebaude, Anbauten und untergeordnete Bauteile sind Dachneigungen von 0° - 52°
375/55 rage 26 . zulassig.
375/24 375715 & 408/3 5.4 Dachgauben sind in der Summe der Lange bis zu 2/3 der Firstlange zulassig. Der Abstand zum Ortgang muss
Ay mindestens 1,50 m betragen. Bei Ausflhrung als Einzelgaube muss der Abstand untereinander mindestens
o< 375/57 375/43 _ ' 408/1 : 1,50 m betragen. Der Abstand zum First muss, senkrecht gemessen, mindestens 0,50 m betragen.
37577 375/28 By 5.5 Zwerchgiebel sind mit einer Breite bis maximal 50 % der Fassadenl&nge und einer Firstlinie des Zwerchs
Sc 375/58 5/58 40\ unter der Firstlinie des Hauptdachs zulassig.
!} 375/48 37573 ° dﬂ
‘ 375/60  375/16 375/ 44 - @13 /52 -
Z B~ Cw]%) 6. Einfriedungen
Festsetzung durch Planzeichen Planzeichen fur Hinweise Schemaschnitt Schemaschnitt Schemaschnitt fir hangabwarts 6.1 Einfriedungen sind bis zu einer maximalen Héhe von 1,20 m zuléssig.
Art der baulichen Nutzung o Vet i et zur Nutzungsschablone A zur Nutzungsschablone B zur ErschlieBungsstral3e gelegene Garagen 6.2 Hecken sind bis zu einer maximalen Hohe von 2,00 m zulssig.
H’ alse In Meter
WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO \S,ﬁfﬁqlgzgﬁ
Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen geman __430 0~ Ho6henschichtlinie 20- 52° 10°- 30° . .
§ 4 Abs. 3Nr. 1, 3, 4 und 5 sind nicht zulassig ' 22N\ 7. Flachenbefestigung k&) _ e
M Mischgebiet nach § 6 Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 1-6 BauNVO M BN Geltungsbereich Baugebiet Rennfeld 7.1 Flachenbefestigungen auf den Bauparzellen sind versiegelungsarm (z. B. wassergebundene Belage, Auszug aus dem BayernAtlas
Nutzungen gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 7-8 sowie Abs. 3 sind nicht zulassig. o . Z N Rasengittersteine, Naturstein- und Betonpflaster mit Splitt- oder Rasenfuge) herzustellen. Bitumindse Luftbild Stadt Ellingen
urspriinglicher Geltungsbereich - aufgehoben o Befestigungen und Betonflachen sind nicht zulassig.
| 7 G g - o oG %
MaR der baulichen Nutzung A Sichtdreieck B OsRFB G g 2 I
B Innerhalb des Sichtdreiecks dirfen auler Einfriedungen ¥ % i 8. Griinplanerische Festsetzungen
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze keine Hochbauten errichtet werden. Zaune, Hecken, § = = | . Hohe d P g
) Anpflanzungen sowie Stapel und Haufen u. & mit dem < EG £ EG 0 , o der 8.1 Die nicht tiberbauten oder befestigten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht gartnerisch genutzt werden,
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze . = OK RFB % horizontale offentlichen . N
/D davon eines im Dachgeschoss Grundstiick nicht fest verbundene Gegenstéande diirfen v OﬁRFB g 05':5 Garage o S Verkehrsfliche ausreichend zu begriinen und zu bepflanzen.
nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m | | . T | — I ——— — 82 Die Anl Schotterarten / Schotterbeeten ist nicht zuléssi
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstgrenze Uber die Fahrbahnebene erheben. | — . ie Anlage von Schottergarten / Schotterbeeten ist nicht zulassig.
Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstgrenze
©F ’ Nutzungsschablone A Nutzungsschablone B 9. Entwasserung

Schema Nutzungsschablone

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen 9.1 Unverschmutztes Niederschlagswasser sollte in ausreichend dimensionierter Zisterne gespeichert und zur St ad t EI I I n g e n

Bewasserung der Hausgarten und Griinanlagen verwendet werden. Uberlaufwasser aus Zisternen kann an die

o Offene Bauweise Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse WA /D WA 1 offentliche Kanalisation angeschlossen werden. Ein Zisternenvolumen von 1,50 m? je 100 m? angeschlossener
Flache wird empfohlen.
SD. WD Satteldach, Walmdach zuléassig Grundflachenzahl (GRZ2) Geschossflachenzahl (GF2) 0,4 0,4
' siehe jeweilige Nutzungsschablone
30° - 52° zulassige Dachneigung von - bis in Grad Bauweise Dachform und Dachneigung o 3809 ngDo o @ ?(?°V:\),lg’ 10 Sehallsehutz Neu faSS un g
siehe jeweilig Nutzungsschablone o 10.1 Der Betreiber von Luftwarmepumpen sowie Kraft-Warme-Kopplungsanlagen hat einen Nachweis zu
. i 5 WH Kniestock bri dass die Anlage im Volllastbetreib den max. zulassigen Schallpegel zur ndhesten schutzbedrftigen " i - "
_______ max. Wandhodhe max. Kniestockhéhe erbringen, adass g . g peg g
Baugrenze max. 5,50m | max. 1,00m max. 7,00m Bebauung (z.B Wohn-, Schlafraume und Kinderzimmer) nicht iiberschreitet. Soweit benachbarte Bebauu ngsplan Am Tlergartle
nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig max. Wohneinheit (WE) Wohngrundstticke noch nicht bebaut sind, ist ein Grenzabstand zur benachbarten schutzbedurftigen
pro Einzelhaus max. 4 WE max. 4 WE Bebauung von 3,00 m anzusetzen. Fur den Nachweis ist der Schalleistungspegel der Warmepumpe / Kraft-
) Kopplungsanlagen aufgrund von Ton- und Informationshaltigkeit mit einem Zuschlag von 6 dB (A) anzusetzen.
Verkehrsflachen Mit diesem Ansatz ist fur den Immissionsort ein Schallpegel von < 34 dB (A) einzuhalten. Der Nachweis kann Aufgestellt: Pleinfeld, den 16.03.2023
R . . durch eine Herstellerbescheinigung erfolgen. u - Flel ' i
offentliche Verkehrsflache Erganzt: Pleinfeld, den 18.01.2024

Luft-Warmepumpen, die den Schalleistungspegel nicht einhalten kénnen, sind entweder im Gebaude zu
errichten oder entsprechend zu kapseln oder einzuhausen.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen zum Schutz, In diesem Zusammenhang wird auf die LeitfAden des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt ,Tieffrequente

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Geradusche bei Biogasanlagen und Luftwarmepumpen® (Auszug Teil Ill) und ,Larmschutz bei Luft- a
Warmepumpen — Fir eine ruhige Nachbarschaft* verwiesen. Die darin enthaltenen Mindestabstande zwischen

CD Erhalt bestehende Hecke Warmepumpe / Kraft-Kopplungsanlagen in Abhéngigkeit vom Schallleistungspegel sind einzuhalten. \ ’ N I

11.  Weitere Giiltigkeit bzw. Aufhebung von Festsetzungen VNI Ingenieurbro fur Tiefbau GmbH

Sonstige Festsetzungen ) Nordring 4 91785 Pleinfeld
Flache die von Bebauung freizuhalten ist 11.1 Die urspriingliche Bebauungsplan ,Am Tiergértle" einschlielich seiner Anderungen wird aufgehoben und Tel. 09144 /94600 Fax. 09144 /94602
durch diesen Bebauungsplan ersetzt. email info@vni-net.de

“HEl Bl Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
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