Landratsamt | -l
WeiBenburg-Gunzenhausen altmuhlfranken

Der starke SUden

Landratsamt WeiBenburg-G h . .
ekl e L Sachgebiet Bauwesen, Bauleitplanung
Per E-Mail als pdf-Datei:

Bahnhofstrafie 2

91781 WeiBenburg i. Bay.

Gebdude A / Zimmer 3.50

VG Ellingen
Herrn Feld Telefon: 09141 902-

. Telefax: 09141 902
WeiBenburger Str. 1 -@landkreis-wug.de

91792 Ellingen

Servicezeiten
nach vorheriger Terminvereinbarung

Montag - Freitag 07.30 - 12.00 Lhr

Montag - Dienstag 13.30 - 16.00 Uhr

Donnerstag 13.30 - 17.30 Uhr
Unser Zeichen Ihr Schreiben vom, Zeichen Gesprach vom, mit Wei3enburg i. Bay.,
SG 41-610/Egg. Mail vom 02.05.2023 07.06.2023

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung und Neufassung des Bebauungsplans ,,Am Tiergirtie", Aufhebung
alte Fassung, Stadt/VG Ellingen

Planungsstand: 16.03.2023 (VNI GmbH, Pleinfeld)

Anlage:
Betriebsiibersicht Bauhof Ellingen

Verfahrensstand und -art:
1. Stellungnahme als Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB;
Zweistufiges Regelverfahren

Das Landratsamt WeiBenburg-Gunzenhausen nimmt als Trager 6ffentlicher Belange
zur vorstehenden Bauleitplanung wie folgt Stellung:

A) Rechtsverbindliche Einwendungen:

Kreisbaumeister/Tiefbauverwaltung Landkreis:

Das Betriebsgeldnde der StraBenmeisterei / Bauhof des Landkreises WeiBenburg Gun-
zenhausen wurde im vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans mit den Nutzungs-
schablonen A und B als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Der Betrieb des Bauhofs
wird damit gefédhrdet/ausgeschlossen, da die Art der baulichen Nutzung den in einem
WA zuldssigen Nutzungen widerspricht.

GemadlB § 8 Abs.2 BauGB sind Bebauungsplane aus den Flachennutzungspldnen zu
entwickeln.

Das Betriebsgeldnde des Bauhofes ist im FNP als gemischte Baufldche dargestellt. Eine
Ausweisung dieser Flache als allgemeines Wohngebiet wiirde somit dem § 8 Abs. 2
BauGB widersprechen.

Hauptsitz/Lieferadresse Bankverbindung IBAN/SWIFT-BIC:

BahnhofstraBe 2 (Geb. A-F) Sparkasse Mittelfranken-Siid DES4 7645 0000 0000 0014 06/BYLADEM1SRS
91781 WeiBenburg i. Bay. Sparkasse Gunzenhausen DE72 7655 1540 0000 1026 99/BYLADEM1GUN
Telefon: 09141 902-0 Raiffeisenbank Wug-Gun eG DEB1 7606 9468 0003 0490 00/GENODEF1GU1
Telefax: 09141 902-108 Postbank Nurnberg DEB6 7601 0085 0019 0188 54/PBNKDEFFXXX
poststelle.Ira@landkreis-wug.de VR-Bank Bayern Mitte eG DE38 7216 0818 0002 8700 02/GENODEF1INP

www.landkreis-wug.de
www.altmuehlfranken.de Steuernummer: 203/114/50191 USt-ID: DE 131948388




Weiterhin ist lediglich die Ausnahme fiir ,sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe"
gemdB § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO vorgesehen.

Die Zulassigkeit des Betriebs eines Bauhofs ware fraglich. Noch dazu wurde in den
Festsetzungen die Ausnahme fir “Anlagen fiir Verwaltungen™ gemaB § 4 Abs. 3 Nr. 3
BauNVO ausgeschlossen. Da ein Bauhof auch Aufgaben der StraBenverwaltung liber-
nimmt, ware die Nutzung eingeschrankt, wenn nicht sogar unméglich.

Aus der Anlage 1 zu diesem Dokument gehen die aktuellen Betriebszeiten, die einge-
setzten Fahrzeuge und Erweiterungsabsichten hervor.

Die aktuell angedachte Grundfldchenzahl von 0,4 wirde jegliche Entwicklungsméglich-
keit des Bauhofs an diesem Standort ausschlieBen und damit die Sicherstellung des
StraBenbetriebsdiensts im Landkreis gefdhrden.

Auch die in den Nutzungsschablonen festgesetzten Wandhohen wiirden die Errichtung
neuer Fahrzeughallen einschréanken, so wie die Errichtung von Salzsilos und oder einer
Soleanlage nahezu génzlich ausschlieBen.

Da das Betriebsgelande des Bauhofs im FNP als gemischte Bauflache dargestelit ist
und im vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans als WA ausgewiesen werden soll,
wére die Neufassung (Anderung) des Bebauungsplanes ,Am Tiergértle" der Stadt
Ellingen nicht aus dem FNP entwickelt und wdre somit durch die Kreisverwaltungsbe-
hérde genehmigungspflichtig — jedoch voraussichtlich nicht genehmigungsfahig.

Méglichkeiten der Uberwindung:

Losungsansatz 1: Herausnahme des Bauhofgeldndes aus dem Geltungsbereich

Losungsansatz 2: Ausweisung des Bauhofgeldndes als Mischgebiet gemaB § 5 BauNVO
- dies wirde auch der Darstellung des FNP entsprechen.

Untere Immissionsschutzbehérde:

Im vorliegenden Entwurf zum Bebauungsplan liegt das Betriebsgeldnde der StraBen-
meisterei des Landkreises in dessen Geltungsbereich und somit in einem allgemeinen
Wohngebiet (WA).

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht erscheint eine derartige Nutzung in einem WA
grundsatzlich als bedenklich. Der Konflikt sollte auf Ebene der Planung vermieden
werden, damit der Betrieb der StraBenmeisterei nicht gefahrdet wird.

Moglichkeiten der Uberwindung:

Herausnahme des Betriebsgeldndes der StraBenmeisterei aus dem Geltungsbereich
des Bebauungsplanes
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B) Fachliche Informationen und Empfehlungen:

Untere Immissionsschutzbehorde:

StraBenmeisterei

Hinsichtlich der Belange des Larmschutzes ist es irrelevant, ob sich das Betriebsge-
lande innerhalb oder auBerhalb des Geltungsbereiches befindet, da die Immissionsorte
in beiden Féllen in einem WA liegen.

Luft-Warmepumpen

Das Thema Larmschutz im Zusammenhang mit Luft-Warmepumpen ist im Rahmen
der Bauleitplanung, sowohl fir die Begriindung als auch fir das Planblatt, irrelevant
und kann friihestens im konkreten Bauantragsverfahren erértert werden. Dabei han-
delt es sich um eine Planleistung, deren Umsetzung in der Eigenverantwortung von
Planer und Bauherren liegt. Eine Prifung durch die Untere Immissionsschutzbehorde
wird nicht vorgenommen.

Das Festsetzen von Schallleistungs- oder Schalldruckpegeln erscheint aus fachlicher
Sicht wenig zielfiihrend. Ein Nachweis Uber die Einhaltung von Immissionsrichtwerten
kann h.E. in der Regel nicht durch eine Herstellerbescheinigung erfolgen.

Fachbereich Bauleitplanung:

Aus den Unterlagen geht die gewahlte Verfahrensart, ungeachtet der Durchfiihrung ei-
ner frihzeitigen Beteiligung, nicht hervor. Dies ist beispielsweise fiir Entscheidungen
nach § 33 Abs. 3 BauGB oder die Frage nach dem Umweltbericht entscheidend.

Um Erganzung in der Begriindung wird gebeten.

Technische Wasserwirtschaft/Wasserrecht:

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen:

Mit wassergefdhrdenden Stoffen (z. B. Lagerung von Heizél, Warmepumpen) darf nur
so umgegangen werden, dass keine Verunreinigung von Boden, Grundwasser oder an-
deren Gewadssern erfolgen kann. Beim Bau entsprechender Vorhaben sind das WHG
und BayWG zu beachten; hinsichtlich des Umganges mit wassergefahrdenden Stoffen
die AWSV (Anlagenverordnung) zu beachten.

Standortverhéltnisse, u. a.:

Die weiteren, wasserwirtschaftlich relevanten Sachverhalte (Siedlungsentwasserung,
u. a.) sind mit dem Wasserwirtschaftsamt Ansbach als zustandiger Trager 6ffentlicher
Belange abzuklaren.

Kommunalaufsicht:

Es wird empfohlen, nach In-Kraft-Treten der Satzung und in Begleitung zukiinftiger
baulicher Aktivitdten eventuelle beitragsrechtliche Auswirkungen - insbesondere nach
Art. 5 KAG - zu prifen.

C) Keine inhaltlichen AuBerungen:

Die untere Naturschutzbehorde wurde ebenfalls am Verfahren beteiligt und hat
keine Einwdnde erhoben oder sich inhaltlich nicht geduBert.

Das Planungsbiro erhélt einen Abdruck dieser Stellungnahme.,
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Sofern nicht ausdriicklich gewiinscht, erfolgt keine Ubersendung dieses Schreibens per
Post.

Es wird gebeten, das Landratsamt WeiBenburg-Gunzenhausen (iber den Verfahrens-
fortgang auf dem Laufenden zu halten,

Gez.
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STAATLICHES BAUAMT

ANSBACH
Staatliches Bauamt Hochbau
/Bl Postfach 2061 « 51514 Ansbach Straflenbau
Verwaltungsgemeinschaft Ellingen
WeiBenburger Strafie 1
91792 Ellingen
Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Bearbeiter/ Bearbeiterin Ansbach, 11.05 2n23
E-Mail vom 02.05.2023 522 - 4622 = 0981-8905-
cmmer 1.9 =} @stbaan.bayem.de

Vollzug des Baugesetzbuches;

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

fiir die Neufassung des Bebauungsplans ,,Am Tiergértle“ der Stadt Ellingen,
Landkreis Weienburg-Gunzenhausen

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Staatliche Bauamt Ansbach nimmt zu der o. g. Bauleitplanung als Trager
éffentlicher Belange wie folgt Stellung:

1. | [ Flachennutzungsplan [ ] mit Landschaftsplan

DX Bebauungsplan
fur das Gebiet ,Am Tiergértle"

[_] mit Griinordnungsplan
dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs? []ja [ nein

(] Satzung tiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

[ Sonstige Satzung

Frist fir die Stellungnahme 09.06.2023 (§ 4 BauGB)
[] Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MaRnahmenG)

Amtssitz Dienstgebdude

Staatliches Bauamt Ansbach

Postfach 2061 91514 Ansbach E-Mail und internet

Wiarzburger Landstrate 22 91522 Ansbach Bischof-Meiser-Str. 11 91522 Ansbach

& 0981/8905 - 0 & 0981/9529 - 0 poststelle@stbaan.bayem de
www.stbaan.bayem.de

& 0981/8905 - 1104 & 0981/9529 - 130



2. Tréger offentlicher Belange

2.1

2.2

2.3

2.4

Stralenbauverwaltung: Staatliches Bauamt Ansbach
Amtssitz Wiirzburger LandstraBBe 22
91522 Ansbach

[] Keine AuRkerung

[[] Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine
Anpassungspflicht
nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen.

[[] Beabsichtigte eigene Planungen und Ma3nahmen, die den o. g. Plan
berthren kénnen, mit Angabe des Sachstandes.

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Rechnung, die im Regelfall in der Abwagung nicht Gberwunden werden
kénnen (z. B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

X Einwendungen

1. Die erforderlichen Sichtdreiecke an den Einmiindungsbereichen der
Ortsstrafen FLNr. 372/5 und 355 zur Staatsstrafie St 2389 sind nicht
zeichnerisch und schriftlich dargestellt bzw. beschrieben. Die
Sichtflachen sind rechtlich zu sichern und aufzunehmen.

X Rechtsgrundlagen
Bay. StraBen- und Wegegesetz
RAL

X] Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

zu1.

An der Zufahrt sind in 3 m Abstand vom Fahrbahnrand der Staatsstrafle
Sichtdreiecke (in beide Richtungen) auf 70 m L4dnge (gemessen in der
Fahrspurachse der Staatsstrafie) von sichtbehindernden Gegenstinden
aller Art, auch Anpflanzungen, mit einer Héhe von mehr als 0,80 m {iber den
anliegenden Fahrbahnen freizuhalten. Diese sind zeichnerisch darzustellen
und im Textteil wie folgt zu beschreiben:

Innerhalb der gekennzeichneten Sichtflichen diirfen aufier Einfriedungen
keine Hochbauten errichtet werden. Zdune, Hecken, Anpflanzungen sowie
Stapel und Haufen u. . mit dem Grundstiick nicht fest verbundene
Gegensténde diirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m
liber die Fahrbahnebene erheben.




2.5 X Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils
mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

- Dem StraBengrundstiick und den StraBenentwisserungsanlagen
diirfen keine Abwisser und kein Niederschlagswasser aus dem
Baugebiet zugleitet werden.

- Der Baulasttrager der Staatsstrafe ist nicht verpflichtet,
MaRnahmen zum Schutz vor Verkehrslirm zu treffen. Zum Schutz
vor Larmeinwirkungen aus dem Strafenverkehr werden geeignete
SchallschutzmafRnahmen empfohlen. Gegen den Stra-
Renbaulasttrager konnen keine Anspriiche wegen Lirm und
Geruchsbeldstigung geltend gemacht werden.

- Bezliglich des Kreisbauhofes wird auf die Stellungnahme des
Landratsamtes (Tiefbauabteilung) sowie auf die 7.Anderung des
BBP ,,Am Tiergartle* von 1988 verwiesen.

Um Ubermittiung einer Kopie der Abwégung der o. g. Punkte sowie einer Kopie
des rechtsgultigen Bebauungsplanes (Satzung mit Plan) wird gebeten. Die
Unterlagen kénnen auch Digital als pdf an poststelle@stbaan.bayern.de
Ubermittelt werden.

Mit freundlichen Grifen

OsSMm



Wasserwirtschaftsamt

Ansbach
WWA Ansbach - Postfach 18 62 - 91509 AnsbacH] ;
|
Stadt Ellingen ! i
WeiRRenburger Straflle 1 .'
91792 Ellingen |
l
i
lhre Nachrlcht Unser Zeichen Bearbeitung Datum
4-4622-WUG125-10017/2023  +49 (981) 9503- 26.05.2023

Bauleitplanung der Stadt Ellingen; Neufassung B-Plan "Am Tiergértle" - Beteiligung
nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

1. 'Stadt Ellingen

1.1 |0  Flachennutzungsplan | mit Landschaftsplan
/integriert

12 |®  Bebauungsplan Neufassung

fur das Gebiet ,Am Tierg4tle"

mit Griinordnungsplan integriert

1.3 |0 Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

a

14 | Sonstige Satzung

1.5 |®  Frist fir die Stellungnahme: 09.06.2023 (§ 4 Abs. 1, § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2

BauGB)

=

——

=

=

=

l—

ST

——

E ] y Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
E,g Duirrnerstrale 2 +49 981 9503-0 poststelle@wwa-an.bayern.de
Eg 91522 Ansbach +49 981 9503-210 www.wwa-an.bayern.de
—




2.1
2.2

-

24

2.5

- Tréger o6ffentlicher Belange

Wasserwirtschaftsamt Ansbach Tel. 0981/9503-0
Durrnerstrafie 2, 91522 Ansbach

0 Keine AuBerung

O Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1
Abs. 4 BauGB auslésen

0 Beabsichtigte eigene Planungen und Malnahmen, die den 0.g. Plan berthren kén-
nen mit Angabe des Sachstandes

X  Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelun-

gen, die'im Regelfall in der Abwagung nicht lberwunden werden kénnen (z. B.
Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnung)

Die Abwasserabreinigung entspricht nicht dem Stand der Technik.
Eine fachgerechte Abreinigung des Abwassers ist nicht sichergestellt (siehe Punkt
2.5, Ziffer 4.) '

Sonstige fachliche Informationen unEEmp_fghlur;gzr_'m )

Durch die Neufassung des Bebauungsplanes soll im bestehenden Baugebiet,
dass weitgehend schon bebaut ist, eine verdichtete Bauweise ermdglicht werden.

1. Wasserwirtschaftliche Schutzgebiete
Wasserwirtschaftliche Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

2. Grundwasser .

Amtliche Grundwassersténde liegen im Planungsbereich nicht vor. Aufgrund der
ortlichen Geologie (Lias-Sandstein auf Feuerletten) ist lediglich im hochgelegenen
ostlichen Bereich (Lisas-Sandstein) von niedrigen Grundwasserflurabstéanden
auszugehen. Der Giberwiegende Teil der Flache liegt im Bereich des Feuerlettens.
Dort kénnen Schichtwasser oder Stauwasser auftreten. Bei der Unterkellierung
von Gebdauden sind dafir bauliche Vorkehrungen zu treffen.

3. Trinkwasserversorgung

Die offentliche Trinkwasserversorgung ist fir das Plangebiet durch das Versor-
gungsnetz der Stadt Ellingen und den Fernwasserbezug Uber den ZV WFW zu-
verldssig sichergestellt.




4. Abwassersituation

Fur neue Baugebiete soll im Sinne des § 55 WHG ein Trennsystem hergestellt
werden. Um die Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes zumindest langfristig zu
erflillen, ist bei einem Neubau, oder einem Neubau nach Abriss des Bestandes fir
den entsprechenden Bauplatz ein Trennsystem herzustellen. Zukunftig kann, so-
bald eine Ableitmdglichkeit des Niederschlagswassers fir das gesamte Baugebiet
geschaffen ist, das Niederschlagswasser des Einzelanwesens sowie der Uberlauf
der empfohlenen Zisternen dort fachgerecht abgéleitet werden kann. Bis zur Her-
stellung einer solchen Niederschlagswasserableitung wére es wasserwirtschaft-
lich vertretbar, das Niederschlagswasser weiterhin in den Mischwasserkanal ein-
zuleiten. Eine Voraussetzung ware jedoch eine leistungsstarke Abwasserabreini-
gung, die derzeit nicht gegeben ist.

Durch die Neyfassung des Bebauungsplanes ist mit einer gewissen Erhdhung des
Niederschlagswasser- sowie des Abwasseraufkommens zu rechnen. Es liegen
die rechnerischen Nachweise der Mischwasseranlagen der Stadt Ellingen vor.
Diese zeigen, dass das System erst dann zuldssig funktionieren kann, wenn u. a.
eine neue Klaranlage gebaut wird oder in eine leistungsstarke Klaranlage einge-
leitet wird.

Die Defizite der Abwasserabreinigung sind seit mehreren Jahren bekannt. Die
endguitige Entscheidung der Stadt tber die zukiinftige Ausrichtung der Abwasser-
reinigung nach Stand der Technik oder gar die Umsetzung einer solchen liegen
nicht vor. Deshalb sind die wasserwirtschaftlichen Voraussetzungen fiir die Neu-
fassung eines Baugebietes, das mit einer Erh&hung des Abwasseraufkommens
verbunden ist, nicht gegeben. Es ist nicht absehbar, wann die Abwasserentsor-
gung den Stand der Technik erflillen wird. Deshalb kann aus wasserwirtschaftli-
cher Sicht das Einvernehmen zur vorgesehenen Anderung des Bebauungsplanes
nicht erteilt werden. '

5. Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs sind uns keine Altlastenver-
dachtsflachen bekannt. Bei ErdbaumaRnahmen z. B. in Verbindung mit einem Ab-
riss von alten Gebauden oder bei bauliche Erweiterungen von Bestandsgebsuden
kénnen nutzungsbedingte Bodenbelastungen angetroffen werden. Abfallrechtli-
chen Belange (Aushubilberwachung, Bodenbeprobungen, fachgerechte Verwer-
tung/Entsorgung) sind hierbei zu berticksichtigen.

Mit freundlichen Grifken



REFERENZEN

ANSPRECHPARTNER

TELEFONNUMMER

123 456 7B9OGP

DATUM
BETRIFFT

III L ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Am Fernmeldeturm 2, 90441 Niirnberg

Verwaltungsgemeinschaft Ellingen
Weienburger Str. 1
91792 Ellingen

Hr. Feld, Ihr Schreiben vom 02.05.2023

W105006619, PTI 13, BB1, Francesca Santoro, T_NL_Sued_PTi_13_BB1@telekom.de
0911/150-4603, Telefax 0911/150-4964

09.05.2023

Stellungnahme zu Bebauungsplan ,Am Tiergértle"

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefiigtem Plan ersichtlich
sind.

Wir bitten Sie, die lhnen Tberlassene(n) Planunterlage(n) nur fiir interne Zwecke zu benutzen und nicht an
Dritte weiterzugeben.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen Telekommunikationslinien der Telekom
anzupassen, dass diese Telekommunikationslinien nicht verandert oder verlegt werden miissen.

Zur Versorgung des Planbereichs, mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auerhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten Manahmen
Dritter im Planbereich stattfinden werden.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Am Fernmeldeturm 2, 90441 Niimberg

Postanschrift: Am Fernmeldeturm 2, 90441 Niimberg

Telefon: +49 911 150-2251 | Telefax: +49 911 150-0 | E-Mail: info@telekom.de | Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 24 858 668, IBAN: DE1759010066 0024858668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF
Aufsichtsrat: Srini Gopalan.(Vorsitzender) | Geschiftsfihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Véckler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262



III E = ERLEBEN, WAS VERBINDET.

patuM  09.05.2023
EMPFANGER
aLatTT 2

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau
und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter derim
Briefkopf genannten Adresse so frih wie méglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StraBBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,3 m flr die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom werden von den Baumafinahmen,
insbesondere den Grinflachen / Baumstandorten, beriihrt und missten infolgedessen ggf. gesichert,
veréndert oder verlegt werden. Vor weiteren Planungen und Auskiinften unsererseits méchten wir Sie bitten,
uns die genauen Griinde und die Aufgabe der geplanten Bepflanzung darzulegen und nachzuweisen.

Im Fall, dass im Baugebiet Verkehrsflachen als nicht 6ffentliche Verkehrswege gewidmet werden, aber diese
Flachen zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke mit Telekommunikationsinfrastruktur zur Verfiigung
stehen missen, bitte wir Sie zur Sicherung der Telekommunikationsversorgung, das jeweilige Grundstiick
bzw. die jeweilige Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB als mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH, Sitz Bonn als zu belastende Flache festzusetzen.

Diese Kennzeichnung allein begrindet das Recht zur Verlegung und Unterhaltung jedoch noch nicht.
Deshalb muss in einem zweiten Schritt die Eintragung einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit im
Grundbuch mit folgendem Wortlaut:

"Beschrénkte personliche Dienstbarkeit fiir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht
auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien, verbunden mit einer
Nutzungsbeschrankung." erfolgen.

Bei Planungsanderungen bitten wir Sie uns erneut rechtzeitig zu beteiligen.

Mit freundlichen Griien

i A

Anlage(n).
1 Plan



? N-ERGIE
& ° netz

Hausanschrift: Sandreuthstraie 21 « 90441 Nirnberg
Telefon: 0911 802-02 « Telefax: 0911 802-17005
N-ERGIE Netz GmbH « 90338 Niirnberg

Abteilung Netzplanung
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WeilRenburger Str. 1 '

091792 EIIingen Telefon: 0911 802-
Telefax: 0911 802-
E-Mail: @n-ergie-netz.de
Internet: www.n-ergie-netz.de

Nurnberg, 9. Mai 2023

Anderung des Bebauungsplanes ,,Am Tiergéartle* der Stadt Ellingen
hier: Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 02. Mai 2023
Ihr Zeichen:

Sehr geehrter Herr Feld,

in der Anlage erhalten Sie Bestandsplane der N-ERGIE Netz GmbH und der von uns
gegebenenfalls im Rahmen einer Betriebsfiihrung mitbetreuten Versorgungsanlagen im oben
genannten Bereich.

Die Bestandsplane enthalten Anlagen der N-ERGIE Netz GmbH besitzen nur informellen
Charakter.

Zusatzlich zu den auf den Uberlassenen Planen bekannt gegebenen Anlagen kénnen sich vor
Ort weitere im Eigentum Dritter stehende Anlagen - insbesondere Kabel, Rohre oder Leitungen
zum Anschluss von Erneuerbaren Energieanlagen - befinden, fiir die wir nicht zustandig sind.
Uber diese kdnnen wir keine Auskunft geben und diese sind deshalb auch nicht im Planwerk
dokumentiert. Hierfiir ist der jeweilige Anlagenbetreiber zustandig.

Netzerneuerungen oder Neuverlegungen sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht vorgesehen.

Die Versorgung von zusatzlichen Gebduden mit Strom kann, nach entsprechender
Netzerweiterung, ausgehend vom bestehenden Versorgungsnetz sichergestellt werden.

Eine Versorgung der Gebaude mit Erdgas ist grundsatzlich méglich.
Sind keine Gehwege geplant, wird ein Versorgungsstreifen von ca. 1,00 m Breite empfohlen.

Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach dem DVGW
Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsleitungen® ein Abstand von 2,50 m einzuhalten. Wir bitten Sie, dies bei lhrem
Planungsvorhaben zu ber(icksichtigen.

N-ERGIE Netz GmbH, Sandreuthstrale 21, 90441 Nirnberg | Telefon 0911 802-02, Telefax 0911 802-17005
Vorsitzender des Aufsichtsrats Peter Ruppert | Geschiftsfiihrer Michael Weber, Dr. Peter Wolffram
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Seite 2, Verwaltungsgemeinschaft Ellingen, 91792 Ellingen

Wir bitten Sie die oben genannten Punkte in den Erlauterungsbericht mit aufzunehmen und zu
veranlassen, dass wir bei allen 6ffentlichen und privaten Planungen und Bauvorhaben wie z.B.
Strafien- und Kanalbauarbeiten, Baumpflanzungen etc. rechtzeitig in den Verfahrensablauf

eingebunden werden.

Die aktuellen Datenschutzhinweise zum Umgang mit personenbezogenen Daten finden Sie
auf unserer Internetseite www.n-ergie-netz.de.

Freundliche GriiRe

lhre N-ERGIE Netz GmbH

Das Dokument wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gliltig und
rechtsverbindlich.

Anlage:
Bestandsplane

N-ERGIE Netz GmbH, Sandreuthstralte 21, 90441 Nirnberg | Telefon 0911 802-02, Telefax 0911 802-17005
Vorsitzender des Aufsichtsrats Peter Ruppert | Geschiftsfiithrer Michael Weber, Dr. Peter Wolffram
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An die Verwaltungsgemeinschaft Ellingen
Weilenburger Strafle 1

91792 Ellingen
Ellingen, 03. Juni 2023

Widerspruch zur Neufassung des Bebauungsplans ,,Am Tiergirtle”

Sehr geehrter Herr Biirgermeister, verehrte Stadtrite,

an der Stadtratssitzung vom 16.03.23, an dem der Entwurf des Bebauungsplans ,,Am Tiergirtle”
beschlossen wurde, lag bereits ein Einwand vor (gesendet per mail an Matthias Oberndder), in dem wir
unsere grundsétzliche Haltung dazu erlduterten und dem Punkt ,Zulassung von 5 Wohneinheiten je
Gebdude” widersprachen hatten. Zwischenzeitlich konnten wir uns zum aktuellen Stand und den in der
Bekanntmachung enthaltenen Details weiter informieren und haben unser erstes Schreiben iiberarbeitet:

Wir unterstiitzen es, eine Aktualisierung des Bebauungsplans vorzunehmen und ihn an den Status Quo
anzupassen. Dariiber hinaus halten wir die Moglichkeit einer maRvollen Nachverdichtung fiir sinnvoll, um
bestehende Gebdude und Bebauungen zu erweitern und damit Wohnraum zu schaffen, um zum Beispiel
das Zusammenwohnen mehrerer Generationen zu férdern. Unser aller Anliegen ist es hierbei den
Grundcharakter dieses Wohngebietes zu erhalten und ihn fiir die weitere Zukunft abzusichern, um auch
unseren nachfolgenden Generationen ein verladssliches Wohnumfeld zu erméglichen.

Im Folgenden haben wir unsere Einwédnde und Vorschlige detailliert aufgefiihrt:

MaR der baulichen Nutzung - Maximale Anzahl Wohnungen (Wohneinheiten):

Die maximale Anzahl von 4 Wohneinheiten in den Nutzungsschablonen , A" und ,B“ ist nicht angemessen im
Sinne einer maBvollen Nachverdichtung. Wir sehen die Anzahl von 3 Wohneinheiten als véllig ausreichend.
Mit der zusitzlichen Aufteilung in zwei max. 30 m? groRe Einheiten wiren daraus bis zu 4 Wohneinheiten
méglich und bieten damit eine groRe Flexibilitit der Erweiterung bestehender Gebiude. Das gleiche gilt
auch fir die Nutzungsschablone ,,C".

Gestaltung der Gebdude und Grundstiicke - Nutzungsschablone C:

Offensichtlich ist die Nutzungsschablone ,,C” den Bedingungen eines im Amselweg 6 geplanten
Bauvorhabens angepasst. Dieses Bauvorhaben ist sichtlich darauf ausgelegt das Grundstiick mit maximal
méglicher Bebauung zu nutzen, was dem Grundsatz einer ,,maRvollen” Nachverdichtung widerspricht. Eine
damit mogliche Bebauung entspricht nicht dem Charakter unseres Wohngebietes. Dariiber hinaus sehen wir
darin eine starke Belastung der angrenzenden Nachbarschaft mit erwartbaren Problemen verschiedener
Art.

Wir widersprechen daher der Nutzungsschablone ,,C” und fordern eine Zuordnung lediglich der
Nutzungsschablonen ,,A” und ,,B“, reduziert auf maximal 3 Wohneinheiten pro Gebiude, einheitlich fiir
alle Grundstiicke in diesem Bebauungsplan.

Wir beflirchten weiterhin, dass diese , Insellsung®, die im Moment in Form der Nutzungsschablone ,C*
zwar nur einem Grundstiick zugeordnet ist, zu einem Prizedenzfall werden kann und auch auf andere
Grundstiicke - zum Beispiel nach Verkauf von Grundstiicken und Abriss von Bestandsgebiuden - zur



Anwendung kommen kénnte. Wir wollen damit auch verhindern, dass unser Wohngebiet an nicht-
ortsansassige Investoren im Sinne von Gewinnmaximierung ausverkauft wird.

Entwisserung

Im Sinne einer durch zunehmende Trockenheit méglichen Wasserknappheit sehen wir es fiir dringend
erforderlich den Punkt ,,Entwasserung” zu dndern. Wir schlagen vor bei Neubau zwingend eine Zisterne
einzubauen. Fiir alle weiteren (Umbau-) MaRnahmen sollte ein Einbau dringend empfohlen werden.

Einfriedung

Wir schiagen vor einen Punkt zur Einfriedung von Grundstiicken aufzunehmen und die Héhe der
Einfriedung auf maximal 1,2 m baulich zu beschrinken. Héhere Einfriedungen sollten nur mit Pflanzen
moglich sein, damit der offene Charakter des Wohngebietes sichergestellt ist.

Parkpldtze

Der sich im Wandel befindlichen Mobilitit solite bei der Definition von Parkplatzen in Form von zusatzlichen
Fahrradstellplatzen Rechnung getragen werden.

Ein bestehender Bebauungsplan sichert die Wertbestimmung und den Werterhalt der Grundstiicke. Der
hier lebende Biirger muss sich darauf verlassen kénnen, dass im Rahmen dieser Bestimmungen gebaut oder
erweitert wird. Deshalb darf eine Neufassung oder Anderung eines Bebauungsplans keine Bebauungen
entstehen lassen, die sich nicht an Nachbarbebauungen orientieren bzw. in das existierende Ensemble
einfiigen.

Der vorliegende Entwurf fiir die Neufassung des Bebauungsplans jedoch enthilt Bestimmungen, die es
ermoglichen, den jetzigen Charakter des Wohngebiets und dessen homogene Bebauung zu verindern.

Wir bitten unsere Einwédnde zu beriicksichtigen und den Entwurf entsprechend zu dndern. Gerne nehmen
wir zu unseren Punkten personlich Stellung und wiirden es begriiRen den Bebauungsplan im Rahmen eines
»Runden Tisches” zu besprechen.

Mit freundlichen GriiRen



