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Begriindung der 1. Anderung des Bebauungsplans mit inte-
grierten Griinordnungsplan ,Golfplatz Zollmiihle Ellingen*

Die 1. Anderung des Bebauungsplans mit integrierten Griinordnungsplan ,Golfplatz
Zollmiihle Ellingen” vom 08.11.2023 bezieht sich auf einen kleinen Teilbereich von
ca. 0,5 ha {siehe Plan, Anlage 5).

In den vergangenen Jahren ist die Nachfrage von golfspielenden Gésten nach Cam-
pingpldtzen und Zeltpldtze entstanden und hat stindig zugenommen.

Diese Art der Nutzung ist ein wichtiger wirtschaftlicher Aspekt fiir den Betrieb der
Golfanlage geworden. Deshalb wurden erhebliche Investitionen getatigt.

Aus diesem Grund wird der Bebauungsplan mit integrierten Griinordnungsplan
.Golfplatz Zollmiihle Ellingen” vom 21.01.2003 gedndert. Die 1. Anderung des Be-
bauungsplans mit integrierten Griinordnungsplan ,,Golfplatz Zollmiihle Ellingen”
umfasst einen Teilbereich angrenzend an das Clubhaus. Hier ist eine Nutzung nach
§ 10 BauNVO0 als Campinggebiet, in dem Campingpldtze und Zeltpldtze zuldssig
sind, vorgesehen. Dadurch wird dem wirtschaftlichen Aspekt fiir den Betrieb der
Golfanlage entsprochen.

Die Anderung erfolgt durch ein beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB. Die Vo-
raussetzung fiir ein beschleunigtes Verfahren ist gegeben, wenn eine liberbaubare
Grundflache von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird. Da der Anderungsbereich
eine Fldche von 5.000 m? umfasst, ist dies gegeben.

Bei einem beschleunigten Verfahren sind die Besonderheiten gegeniiber einem Re-
gelverfahren:

- auf eine frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden kann
verzichtet werden,

- die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit und die Beteiligung der Be-
hérden kann verkiirzt stattfinden,

- es kann von der Umweltpriifung, dem Umweltbericht, den Angaben welche
Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie von der zu-
sammenfassenden Erkldrung abgesehen werden.
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Durch den geringfiigigen Eingriff findet keine erhebliche Umweltauswirkung statt.
Der Teilbereich, der gedndert wird, wird als intensiv fiir Golfspiel genutztes Griin-
land (fairway, green, Driving Range) genutzt. Erhebliche Umweltauswirkungen auf
die Schutzgiiter

- Boden

- Wasser

- Klima/Luft

- Tiere und Pflanzen

- Landschaftsbild

- Mensch

- Kultur- und Sachgiiter

sind aufgrund des geringfiigigen Eingriffs, der intensiven Nutzung des Griinlandes
im Bereich der 1. Anderung und der angelegten Strukturen wie Hecken bzw. Ge-
holzpflanzungen, Sukzessionsflachen mit Gehélzen sowie extensives Griinland
(hardrough) im Geltungsbereich des Golfplatzes nicht gegeben. Somit ist auch keine
weitergehende Umweltpriifung erforderlich. Ebenso ergibt sich kein naturschutz-
fachlicher Ausgleichsbedarf.

PRuds

Dr. Baader

25.04.24

Baaderkonzept GmbH

25.04.24 j/%@wcfz//'

Golfplatz Zolimiihle GmbH

Begriindung 1.Anderung 4




