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Begriindung
zum Bebauungsplan “Gewerbegebiet Horlbacher Weg”

Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Vom Stadtrat Ellingen wurde in der 6ffentlichen Sitzung vom 16.11.2023 die Aufstellung des
Bebauungsplanes , Gewerbegebiet Horlbacher Weg" beschlossen.

Die Firma Kamm plant auf ihrem Betriebsareal FI. Nr. 1060/14 Gem. Ellingen die Errichtung und
den Betrieb eines automatisierten Werks zur Herstellung von Betonfertigteilen. Die Anlage wird
entsprechend dem heutigen Stand der Technik geplant und ausgefihrt. Fiir die Verdichtung wird
auf Ritteln verzichtet, stattdessen kommt eine larmarme Schiitteltechnik zum Einsatz. Der Beton
wird vom eigenen Mischwerk, dass sich auf demselben Grundstiick befindet, geliefert. Das
bestehende Betonmischwerk wird 2024 durch einen Neubau ersetzt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Horlbacher Weg“ wird eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet.

Ortliche und planungsrechtliche Gegebenheiten

Ortliche Gegebenheiten

Die Stadt Ellingen liegt im nordlichen Bereich des Landkreises WeiRenburg — Gunzenhausen.
Ellingen ist Uber drei Abfahrten an die westlich gelegene Umgehung der B 2/ B 13 angeschlossen.
Die StaatsstralRe St 2389 fiihrt durch das Stadtgebiet. Die Eisenbahntrasse Treuchtlingen -
Nurnberg verlauft westlich der Ortslage.

Landes- und Regionalplanung

Ellingen ist im Regionalplan der Region 8 Westmittelfranken als zentraler Ort der Kategorie
bevorzugt zu entwickelndes Kleinzentrum dargestellt. Die Zentralen Orte sollen so gesichert und
entwickelt werden, dass sie ihre Versorgungsaufgaben fir den jeweiligen Nahbereich dauerhaft
und in moglichst vollem Umfang erfiillen. Ellingen soll als Kleinzentren zur Versorgung der
Bevolkerung mit Glitern und Dienstleistungen des Grundbedarfs, zur Sicherung und Herstellung
einer gleichwertigen und flachendeckenden Versorgung der Bevolkerung innerhalb der
aufgabenbezogenen zentral6rtlichen Ausstattung bevorzugt entwickelt werden. Die
Einzelhandelszentralitat, die Arbeitsplatzzentralitat, die Ausstattung mit den Gitern und
Dienstleistungen des Grundbedarfs und die Versorgungszentralitat sind moglichst dauerhaft zu
sichern und weiter zu entwickeln.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes im Bereich eines bestehenden gewerblich genutzten, stark
versiegelten Betriebsgelandes entspricht den Zielsetzungen und Grundsatzen des
Landesentwicklungsplanes, dass zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden
vorrangig die vorhandenen Potentiale (Baulandreserven, Nachverdichtung, Brachflachen und leer
stehende Bausubstanz) genutzt und flachensparende ErschlieBungsformen angewendet werden
sollen LEP 1.1.

Schutzgebiete
Das Stadtgebiet liegt am Nordrand des Naturpark Altmihltal gemal} Verordnung vom 14.09.1995

nach Art. 11 des BayNatSchG im naturrdumlichen Bereich des Vorlandes der WeiRenburger Alb.
Schutzgebiete sind durch die geplante Aufstellung des Bebauungsplans nicht betroffen.

Da auf dem geplanten Areal schon seit langem ein bestehendes Bauunternehmen mit
Betonmischanlage ansassig ist, sind Auswirkungen im tGberortlich raumbedeutsamen Sinne durch
die geplante Aufstellung nicht zu erwarten.
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Flachennutzungsplan

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des mit Schreiben der Regierung von Mittelfranken Az.
420-603/17-3/17 vom 19.03.1980 genehmigten Flachennutzungsplanes der Stadt Ellingen. Der
Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplans ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan zum
Teil als gewerbliche Bauflache und zum Teil als Griinflache (Sportanlage) ausgewiesen.

Geltungsbereich

Ausgewiesenes
Mischgebiet

Bebauungsplan

4.1

4.2

Auszug aus dem Fldchennutzungsplan der Stadt Ellingen
Aufgrund der Parzellenunschéarfe des Flachennutzungsplans kann festgestellt werden, dass der

Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wurde.

Lage, GroRe und Beschaffenheit des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich hat eine GroRe von ca. 7.135 m? und umfasst das Flurstiick Nr. 1060/14
Gemarkung Ellingen. Ostlich des Areals flieRt die Schwibische Rezat. Im Norden liegt das Gelande
der Klaranlage Ellingen. Im Siden schlieRt eine Sportanlage an. Westlich verlauft der Horlbacher
Weg mit anschlieBenden Hauserzeilen. Ebenfalls im Westen befindet sich das Baugebiet Rosenhof
(als Mischgebiet ausgewiesen), das durch die Lage oberhalb eines Hanges vom geplanten
Gewerbegebiet getrennt ist.

Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO

MalR der baulichen Nutzung

Das bestehende Betriebsgelande ist derzeit nahezu zu 100 % versiegelt.

Dadurch bestehen besondere stadtebauliche Griinde zur Erhaltung des bestehenden Betriebes.
Damit das Betriebsgeldande weiterhin genutzt werden kann, ist die Erhohung des Richtwertes der
Grundflachenzahl nach Bau NVO § 17 /1 von 0,8 auf 1,0 erforderlich.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeitsverhaltnisse sind nicht beeintrachtigt.
Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht zu erwarten

Seite 3



Begriindung
zum Bebauungsplan “Gewerbegebiet Horlbacher Weg”
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5.2

5.3

5.4

7.

8.1

8.2

ErschlieBung

Verkehrserschliefung
Die VerkehrserschlieBung erfolgt wie bisher iber den Horlbacher Weg.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt durch die Stadt Ellingen. Die erforderlichen Hydranten fiir den
Brandschutz bestehen. Im Rahmen der Eingabeplanung ist der Objektbrandschutz nachzuweisen.

Abwasserbeseitigung

Der Stadt Ellingen wird Giberwiegend im Mischsystem entwdassert. Abwasser wird noch in der
bestehenden Klaranlage gereinigt. Die Planungen fiir den Neubau einer Klaranlage werden zur Zeit
erstellt. Die Abwasserbeseitigung ist durch geplante und bestehende Abwasserkanale
gewahrleistet.

Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt durch die die N-ergie durch Erweiterung des in unmittelbarer Nahe
vorhandenen Netzes.

Immissionen

Im geplanten Fertigteilwerk werden massive Wand- und Deckenelemente, Stiitzen, Trager,
Treppen usw. in einer Betongtite C25/30 — C40/50 gefertigt. Der Beton kommt aus der eigenen
Mischanlage.

Die geplante Fertigteil-Anlage wird entsprechend dem heutigen Stand der Technik ausgefiihrt. Fir
die Verdichtung wird auf das Ritteln vollumfanglich verzichtet. Stattdessen kommt eine larmarme
Schiitteltechnik zum Einsatz.

Eine schalltechnische Untersuchung der igi consult GmbH vom 25.07.2024 fiir den Geltungsbereich

des Bebauungsplans liegt als Anlage 2 bei.

Griinordnung, Naturschutz, Landschaftspflege

Durch die geplante Bebauungsplanaufstellung erfolgt kein Eingriff, der einen
naturschutzrechtlichen Ausgleich bedingt, da die jetzige bestehende Betriebsflache fast zu 100%
aus befestigter Flache besteht und der bisherige Eingriff zulassig war.

Im Bebauungsplan wurden Festsetzungen fiir versiegelungsarme Flachenbefestigungen
aufgenommen.

Voraussichtliche Auswirkungen bei Verwirklichung der Planung

Nachteile durch die Verwirklichung der Bebauungsplanaufstellung auf die personlichen
Lebensumstdande der im Gebiet wohnenden Menschen sind nicht zu erwarten.

Die Trager o6ffentlicher Belange werden zur Bebauungsplanaufstellung gehort.
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