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Golfplatz Zollmihle

1. Anderung des Bebauungsplans mit integrierten Griinord-
nungsplan ,Golfplatz 7ollmiihle Ellingen*, Ausweisung S0 Cam-
ping, VG/Stadt Ellingen

Die 1. Anderung des Bebauungsplans mit integrierten Griinordnungsplan ,Golfplatz
Zolimiihle Ellingen® vom 08.11.2023 bezieht sich auf einen kleinen Teilbereich von
ca. 0,5 ha (siehe Plan, Anlage 5).

in den vergangenen jahren ist die Nachfrage von golfspielenden Gasten nach Cam-
pingplatzen und Zeltplatze entstanden und hat stindig zugenommen.

Diese Art der Nutzung ist ein wichtiger wirtschaftlicher Aspekt fiur den Betrieb der
Golfanlage geworden. Deshalb wurden erhebliche Investitionen getétigt.

Aus diesem Grund wird der Bebauungsplan mit integrierten Griinordnungsplan
.Golfplatz Zollmiihle Ellingen® vom 21.01.2003 gedndert. Die 1. Anderung des Be-
bauungsplans mit integrierten Griinordnungsplan ,.Golfplatz Zollmiihle Ellingen™,
Ausweisung SO Camping, VG/Stadt Ellingen umfasst einen Teilbereich angrenzend
an das Clubhaus. Hier ist eine Nutzung nach § 10 BauNVO als Campinggebiet, in
dem Campingplatze und Zeltplatze zuldssig sind, vorgesehen. Dadurch wird dem
wirtschaftlichen Aspekt fir den Betrieb der Golfanlage entsprochen.

Durch die 1. Anderung des Bauleitplans bzw. des Bebauungsplans mit integrierte,
Griinordnungsplan ,Golfplatz Zollmiihle Ellingen®, Ausweisung SO Camping,
VG/Stadt Ellingen werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt.

Durch die Anderung findet keine erhebliche Umweltauswirkung statt und ein natur-
schutzfachlicher Ausgleichsbedarf ist nicht erforderlich.

Hstlich sowie westlich des Bereiches der 1. Anderung des Bebauungsplans mit inte-
griertem Griinordnungsplan ,Golfplatz Zolimiihle Ellingen” grenzen zwei amtlich
kartierte Biotope 6931-1023 Feldhecken und Mesophile Gebiische nordlich der Zoll-
miihle" an. Ein Eingriff findet hier nicht statt (siehe Bayern Atlas). Des Weiteren fin-
det kein Eingriff in das als pkologische Ausgleichs- und GestaltungsmaRnehme ge-
plante und entstandene Rohricht an der Rezat und in das FEH-Gebiet 6832-371 .,Ge-
wisserverbund Schwabische und Friankische Rezat" statt. Die sehr kleinrdumige Be-
eintrachtigung des grofflachigen Naturparks NP-00016 JAltmiihltal® ist zu vernach-
lassigen. Zwischen den vorhandenen Parkflachen wird die vorhandene Baumreihe
ebenfalls nicht beeintrachtigt.
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Nérdlich der Campingstellplatzflache befindet sich eine beweidete Griinflache, de-
ren Bewirtschaftung iiber das Bayerischen Vertragsnaturschutzprogramm geférdert
wird. Eine Beeintrichtigung der Fldche findet nicht statt.

Eine Entfernung bzw. Beeintrichtigung vorhandener Gehélze findet ebenfalls nicht
statt. Daher ist das Auslésen von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinden (Vo-
gel, Flederméuse) nicht gegeben.

Sonstige Gehdlzfallungen (nicht Biotopbaume) und starkere Gehdlzriickschnitte
werden bei Bedarf nur zwischen 01.10. bis 28.02. eines Jahres entsprechen der ge-
setzlichen Vorgaben § 39 (5) BNatSchG bzw. Art. 16 Abs. 1 Nr. 1 BayNatSchG erfol-
gen.

Der Teilbereich, der geandert wird, wurde bisher als bereits genehmigter PKW-
Stellplatz mit wassergebundenen Schotterbelag genutzt. Erhebliche Umweltauswir-
kungen auf die Schutzgiiter

- Boden

- Wasser

- Klima/Luft

- Tiere und Pflanzen

- landschaftsbild

- Mensch

- Kultur- und Sachgiiter

sind aufgrund der bestehenden Nutzung als Parkplatz im Bereich der 1. Anderung
und der angelegten Strukturen wie Hecken bzw. Gehélzpflanzungen, Sukzessions-
flachen mit Gehélzen sowie extensives Griinland (hardrough) im Geltungshereich
des Golfplatzes nicht gegeben. Es ist auch kein naturschutzfachlicher Ausgleichsbe-
darf erforderlich.

Der geplante Campingplatz liegt auRerhalb des festgesetzten Uberschwemmungs-
gebietes. Die Flache grenzt im Siiden an das ausgewiesene Uberschwemmungsge-
biet der Schwabischen Rezat an. Die Wasserhohe bei einem HQ 100 liegt nahe dem
Grundstiick bei 383,0 m U NN. Bei selteneren Hochwasserereignissen als HQ 100
kann ein Teil der Fliche dennoch iiberschwemmt werden. Sofern Infrastrukturen
(Wasser-, Abwasseranschliisse, Stromanschliisse) errichtet werden, werden diese
hochwasserangepasst hergestellt, d. h. sie werden so errichtet, dass ein Wasser-
stand bei HQ 100 einschlieRlich Freibord (entspricht einem Wasserstand von

383,30 m i NN) den Anlagen keinen Schaden anrichtet bzw. von den Anlagen keine
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Gefihrdung fiir das Wasser entsteht (siehe Bayern Atlas und Stellungnahme des
WWA Ansbach vom 26.06.24).

Amtliche Grundwasserstinde liegen im Planungsbereich nicht vor. Aufgrund der
Lage in der Talaue ist von einem geringen Grundwasserflurabstand zu rechnen
(siehe Stellungnahme des WWA Ansbach vom 26.06.24).

Die bffentliche Trinkwasserversorgung kann fiir das Plangebiet durch den Anschluss
an das Versorgungsnetz der Stadt Ellingen und den Fernwasserbezug iiber den ZV
WFW zuverldssig sichergestellt werden (siehe Stellungnahme des WWA Ansbach
vom 26.06.24).

Unverschmutztes Niederschlagswasser wird unter Beachtung der technischen Re-
geln versickert oder der Rezat zugeleitet. Ein Neubau der Kldranlage Ellingen befin-
det sich derzeit in der Planungsphase. Eine Fertigstellung der neuen Klaranlage ist
fiir das Jahr 2026/2027 zu erwarten. Da durch das Vorhaben keine erhéhte Einlei-
tung von Mischwasser / Schmutzwasser erfolgt, ist der Betrieb des Campingplatzes
tolerierbar.

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans mit integrierten Griinord-
nungsplan ,Golfplatz Zollmiihle Ellingen®, Ausweisung SO Camping, VG/Stadt Ellin-
gen sind keine Altlastenverdachtsflichen bekannt (siehe Stellungnahme des WWA
Ansbach vom 26.06.24).

Im Bereich des Vorhabens sind keine Bodendenkméler bekannt. Mit der Auffindung
bislang unentdeckter ortsfester und beweglicher Bodendenkméler (Funde) ist je-
doch jederzeit zu rechnen. Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tre-
tende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmal-
pflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG so-
wie den Bestimmungen des Art. 9 BayDSchG in der Fassung vom 23.06.2023 unter-
liegen. GemaR Art. 8 (2) BayDSchG sind die aufgefundenen Gegenstande und der
Fundort bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen,
wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (siehe Bayerisches Landesamt fiir Denkmal-
pflege vom 21.02.2024).
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Die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz
iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht ist aufgrund des ge-
ringen Umfangs der 1. Anderung nicht erforderlich. Es liegen keine Anhaltspunkte
fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzgiiter vor. Es sind auch keine Auswirkungen von schweren Unféllen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-immissionsschutzgesetzes zu erwarten.

Beeintrichtigungen der Landwirtschaft sind durch die kleinrdumige 1. Anderung
des Bebauungsplans mit integrierten Griinordnungsplan .Golfplatz Zolimiihle Ellin-
gen“, Ausweisung SO Camping, VG/Stadt Ellingen nicht gegeben (siehe Stellung-
nahme der Behérden und Trager offentlicher Belange, iibermittelt am 01.11.25).

Des Weiteren sind keine Beeintrachtigungen von vorhandenen Leitungen durch die
kleinrdumige 1. Anderung des Bebauungsplans mit integrierten Griinordnungsplan
,Golfplatz Zollmihle Ellingen*“, Ausweisung 50 Camping, VG/Stadt Ellingen ohne
Beeintrichtigung der Oberfliche gegeben (siehe Stellungnahme der Beh6rden und
Triger offentlicher Belange, ibermittelt am 01.11.25).

15.12.2025 ?\&M

Dr. Baader

Baaderkonzept GmbH

Golfplatz Zollmiihle GmbH
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